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Rutin om hyresavtal sarskilt boende inom
aldreomsorgen

Inledning

Syftet med rutinen ar att klargora vad som géller nér ett hyresforhallande inleds respektive
upphor. Syftet dr ocksa att klargora vad som géller nér hyresgésten avlidit och
nérstdende/andra vill ha tilltrdde till 14genheten.

For hantering kring detta finns blanketter for forsta- respektive andrahandskontrakt i
dndreboende samt bilaga avseende parboende i Viva.

Bilagor:  Bilaga 1 Exempel pa fullmakt dédsbo
Bilaga 2 Exempel pa fullmakt omhandertagande av egendom
Bilaga 3 Exempel pa informationsbrev till dédsbodelagare/narstdende

Gallande ratt

Jordabalken 12 kap. Hyra (hyreslagen)

18-20 kap. Arvdabalken.

Handldggning av dédsbo — se Motala kommuns intranit.

www.skatteverket.se om dodsfallsintyg.

Rutin

Tilldelning av plats i aldreboende

For lagenhet i sdrskilt boende/dldreboende krivs bistdndsbeslut enligt socialtjdnstlagen
(2001:453). Administrativ assistent vid dldreboendet meddelar omgéende placeringsansvarig
datum for upphorande (ndr en lagenhet blir ledig). Placeringsansvarig fordelar platsen och
kommer 6verens med boendet (enhetschef eller administrativ assistent) om datum for
inflyttning. Administrativ assistent meddelar placeringsansvarig nir bostaden é&r stddad och
klar for inflyttning.

Tecknande av hyresavtal och debitering av hyra

Motala kommun blockhyr alla dldreboenden utom Samuelsberg, Strandvigen och Vileborg av
Bostadsstiftelsen Platen. Dérfor blir de boende andrahandshyresgéster i samtliga
dldreboenden utom Samuelsberg, Strandvdgen och Vileborg. Det finns mallar for bade forsta-
och andrahandskontrakt i Viva.

Administrativ assistent skriver ut hyresavtalet och eventuellt med/parboendeavtal fran Viva i
tva exemplar (forsta- eller andrahandsavtal beroende pé vilket dldreboende). Enhetschefen
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skriver under hyresavtalet for kommunens rdkning samt ombesorjer att hyresgisten/dennes
stéllforetradare skriver under. Hyresavtalet ska skrivas under av den blivande hyresgéisten
inom en vecka fran nér erbjudande om ledig ldgenhet ldmnats. Om avtalet inte skrivs under
inom denna tid kan lagenheten erbjudas nésta sokande i kon. Kommunens exemplar av avtalet
forvaras pa dldreboendet. Nagon papperskopia av hyresavtalet behover inte skickas till
socialkontoret eftersom uppgifterna finns i Viva.

Debitering av hyran startar frdn och med att ldgenheten &r inflyttningsklar och hyresavtalet &r
underskrivet. Hyran debiteras i efterskott fran detta datum oavsett nér den boende flyttar in.
Om den boende inte har rdd med dubbelhyra kan avgiftshandlidggarna kontrollera den boendes
ekonomi och vid behov reglera dubbelhyran.

Hyresforhallandet upphor

Uppségningstiden ar tre ménader. Om hyresgisten har avlidit far dédsboet inom en ménad
frén nir dodsfallet har konstaterats séga upp avtalet med en manads uppségningstid. Ansvaret
for att iordningstélla ldgenheten och att betala hyra under uppségningstiden &ligger dédsboet.

For att boendekedjan ska kunna upprétthallas ar det viktigt att lagenheten tdms pa mobler och
tillhorigheter. I forsta hand kontaktas begravningsbyran/legal foretradare och for att ta reda pa
vem som forvaltar dodsboet. Be dodsboforvaltaren att se till att ligenheten toms sé att
flyttstidning och besiktning kan genomforas infor nésta hyresgist.

Om dodsbodelédgare inte kan ombesorja flytt inom rimlig tid bor dessa ldamna medgivande till
utflyttning och magasinering alternativ en fullmakt dér de avsager sig allt ansprak pa
tillhdrigheterna. Om dodsboet/legal foretrdadare inte kan hantera detta ska hyresvarden enligt
12 kap. Jordabalken (hyreslagen) ansvara for kostnader och verkstédllande av tomning och
magasinering upp till sex manader. Det innebér att vardgivaren/kommunen i forsta hand ska
tomma rummet och om plats finns pé dldreboendet magasinera mdblerna och andra
tillhorigheter upp till sex ménader. I andra hand kontakta en firma for magasinering av mobler
och tillhdrigheter.

I normalfallet dr bade dodsbo och verksamhet betjénta av att uppségningstiden &r kortare. For
att dodsboet ska undvika onddig hyreskostnad och verksamheten ska fa tillgang till ledig
lagenhet finns det mojlighet att forkorta uppségningstiden. Sa snart ldgenheten har tomts,
stadningen godkéants och nycklar ldmnats tillbaka upphor debitering av hyresavgiften.

Betrada lagenheten och ta hand om den avlidnes egendom

Niér den avlidnes kropp har transporterats till kylrum/barhus ska dorren lasas till lagenheten.
Det 4r nu ett dodsbo som inte far betrddas utan dédsbodeldgarnas nirvaro eller samtycke.

God man- och forvaltarskapet upphor i och med dédsfall varfor god man/forvaltare inte har
rétt att tilltrdda bostaden i den egenskapen (men de kan vara dodsbodeldgare).

Innan deldgarna i dodsboet dr faststillda kan nagon tillfélligt behdva ta hand om och vérda
den avlidnes egendom. Oftast &dr det den avlidnes partner/barn som tar hand om sadant som
inte kan vénta till bouppteckningen é&r klar. For att foretrada dodsboet méste man kunna visa
sin behorighet. Om nadgon som sdger sig foretrdda dodsboet vill fa tilltrdde till 1dgenheten ska
denne visa att han/hon har fullmakt! frén samtliga dddsbodeligare. Detta giller dven de som

" En fullmakt &r en utféstelse fran en fullmaktsgivare/huvudman till tredje man om att en
sdrskilt utsedd person (fullméktigen) har rétt att foreta réttshandlingar i fullmaktsgivarens
namn.
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har nyckel till lagenheten. Personalen pé édldreboendet far utga fran att fullmakten ar korrekt
och att fullmaktshavaren har de befogenheter som fullmakten visar. Om personal missténker
att inte alla dodsbodelédgare skrivit fullmakt kan man be fullmaktshavaren att visa en
sliktutredning (som bestills frdn Skatteverket). Ta en kopia av fullmakten. Aven personal har
mdjlighet att be om en sléktutredning fran Skatteverket.

Ombhiéndertagande av lidkemedel: Likemedlen tillhér dodsboet. Sjukskoterska ska erbjuda
dddsboet att dldreboendet ombesorjer retur av ldkemedel till apotek for destruktion.

Omhéndertagande av forskrivna hjdlpmedel: Personal kan plocka ur hjélpmedlen ur
lagenheten (i samband med dodsfallet) for att arbetsterapeut/sjukgymnast ska kunna
aterlamna dem till hjdlpmedelscentrum utan fordrojning (OBS! Detta giller inte hjdlpmedel
som &r inkdpta av den boende).

Vad ar ett dodsbo?

Ett dodsbo ér en dod persons tillgangar och skulder. Dodsboet ér en juridisk person som
existerar fram till dess att det upploses genom arvskifte. Innan dess ska det forvaltas av
dodsboets deldgare tillsammans. Dodsbodeldgare kan vara den dodes efterlevande make eller
sambo, arvingar och universella testamentstagare. Dodsbodeldgarna forvaltar dodsboet
tillsammans och beslutar gemensamt om vad som ska gdras, exempelvis ta hand om mébler,
véirdesaker och annat 16s6re. Om nigon ensam ska representera dodsboet méste han eller hon
ha fatt en fullmakt fran alla 6vriga dodsbodeldgare. I stillet for att dodsbodeldgarna har hand
om forvaltningen kan de utse en boutredningsman, eller 14ta tingsrétten utse en. Ett dodsbo
kan ocksé foretrddas av en testamentsexekutor.

Gallring av avtal

Enhetschefen ansvarar for att gallra (forstora) hyresavtalen tva ar efter att hyresférhallandet
upphort. Se Dokumenthanteringsplan Aldreomsorgsverksamhet (11/SN 0131. SN § 115). Inga
hyresavtal ska skickas till arkivet.

Rutin

Administrativ Meddelar placeringsansvarig datum for upphorande (nér en ldgenhet blir

assistent ledig/stddad och klar for inflyttning)

Placeringsansvarig Fordelar platsen (ldgenheten) och kommer 6verens med enhetschefen
eller administrativ assistent om datum for inflyttning

Enhetschef eller Skriver under hyreskontrakt och ombesorjer att hyresgésten skriver under

delegat

Enhetschef eller Bestdmmer utifran visad fullmakt vem som far ldmnas tilltrade till

delegat avlidens ldgenhet.

Enhetschef eller Kontaktar dodsboet och kommer dverens om nér ldgenheten ska vara

delegat stddad och inflyttningsklar for nidsta boende.

Enhetschef eller Ansvarar fOr att gallra (forstora) hyresavtalen tva ar efter att

delegat hyresforhallandet upphort.
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Fullmakt

Jag ger harmed fullmaktstagaren rétt att foretrdda mig som dodsbodeldgare i dodsbo
angivet i denna fullmakt och forvalta dodsboets tillgdngar och skulder tills dess att
dodsboet dr upplost genom bouppteckning eller dodsboanmalan.

Giller dodsbo efter

Namn

Personnummer

Ort och datum

Underskrift fullmaktsgivare Underskrift fullmaktstagare

Namnfortydligande Namnfortydligande

Ifylld och undertecknad fullmakt skickas till: Enhetschefen vid aktuellt boende
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Fullmakt

Motala kommun far hirmed fullmakt att ombesorja tomning och stidning av ldgenhet
nummer ...... 0L A dldreboende som

AISPONETALS AV ..utittiei ittt ettt et ettt eae

Motala kommun far hiarmed dven ritt att avyttra de foreméal som flyttas ur bostaden nir
bostaden stddas och toms.

Ort och datum

Underskrift fullmaktsgivare

Namnfortydligande

Ifylld och undertecknad fullmakt skickas till: Motala kommun, Socialkontoret, Stod vuxna och dldre, 591 86
Motala
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Bilaga 3 Exempel pd informationsbrev till dodsbodeldgare/nérstaende
Information

For att underldtta for dig och var personal avseende tilltrdde till den avlidnes ldgenhet,
uppsdgning av hyresavtal m.m. vill vi ldmna f6ljande information.

Dodsboet ér en juridisk person som existerar tills arvskiftet &r klart. Innan dess forvaltas det
av dodsboets deldgare tillsammans. Dodsbodeldgarna beslutar gemensamt. Ar du enda
arvinge och det inte finns nagon annan testamentstagare skoter du ensam boet.

For att foretrdda dodsboet maste man kunna visa sin behorighet. Om négon som séger sig
foretrada dodsboet vill {2 tilltrdde till ligenheten ska denne visa att hon/han har fullmakt
frén de andra dédsbodeldgamna.

Om personalen upplever att det dr osdkert om fullmakt finns fran alla dédsbodeldgare kan
de be dig att visa en sldktutredning. En sléktutredning kan du bestélla fran Skatteverket.

Hor géma av dig om nagot &r oklart!

Med vinlig hélsning

Enhetschef
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