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1. Om funktionsprogrammet

| funktionsprogrammet beskrivs vilka egenskaper Motala kommuns sarskilda boende for
aldre ska ha for att vara funktionella och hallbara. Funktionsprogrammet ar utarbetat av en
utsedd programgrupp bestaende av tjanstepersoner fran socialforvaltningen.

For en god ekonomi behdver alla aspekter balanseras, bade pa kort och lang sikt.
Prioritering av bor-krav och dnskemal behdver goras projektspecifikt for att varna om
hyresnivan for hyresgasten.

Funktionsprogrammet ersatter inte de grundldggande krav som nationell lagstiftning,
forordningar, foreskrifter och branschregler stéaller inom respektive omrade, utan ska ses
som ett komplement. Da funktionsprogrammet anger en hogre niva an vad lagstiftningen
sager ar det medvetet och kravs for att uppna en funktion som ar viktig for verksamheten.

1.1 Varfor ett funktionsprogram?

Motala kommun har precis som alla andra kommuner ett ansvar att tillgodose de &ldres
behov av vard och omsorg. En del i det ansvaret innebar att tillnandahalla bostader i
sérskilt boende for aldre enligt socialtjanstlagen (2001:453).

Funktionsprogrammet &r menat att skapa en samsyn mellan kommunens berdrda aktorer
kring funktioner vid planering och projektering av sérskilt boende for aldre, sa att de
uppfyller kraven pa andamalsenliga, trygga och samtidigt hemlika miljoer pa en acceptabel
niva. Vid kommande ny- och ombyggnationer sa kan funktionsprogram underlatta for att
garantera en jamforbar standard i kommunens sarskilda boende for dldre.

1.2 Syfte

Syftet med ett funktionsprogram for séarskilt boende for aldre &r att klargora vilka behov,
funktioner och utformning som galler for boendet. Malet ar att forvaltningens lokaler ska
fa en jamlik niva samt att de ska vara andamalsenliga och kostnadseffektiva.

Funktionsprogrammet &r utformat for att underlatta projekterings- och produktionsskede
vid ny- och ombyggnation. Programmet kan ocksa ses som vagledning vid
markanvisningar, planlaggande, projekt i tidiga skeden bade for fastighetséagare,
intressenter och aktorer.

Ett val planerat sarskilt boende for aldre skapar goda forutséttningar for att uppna en hog
vardhygienisk standard och darmed en séker vardmiljo for hyresgasterna.

1.3 Avgransningar
Detta dokument och dess hanvisningar beror framfor allt sarskilt boende for aldre men kan
aven appliceras for korttidshoende, véaxelvard och liknande.

1.4 Uppfdljning
Da lagstiftning och rekommenderade krav forandras 6ver tid ska funktionsprogrammet
darfor vara ett levande dokument och uppdateras utifran nya erfarenheter.
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Efter varje genomford ny- eller ombyggnadsprojekt ska processen féljas upp och
utvarderas for att vid behov dra lardom och kunskap sa att funktionsprogrammet kan
forbéttras.

1.5 Malgrupp

Funktionsprogrammet riktar sig till personal inom kommunen som kommer i kontakt med
ny- och ombyggnadsprojekt. Program riktar sig dven till projektledare, arkitekter, andra
konsulter och entreprendrer som ar involverade i en om-, till- och nybyggnadsprocess av
ett sarskilt boende for aldre.

1.6 Hur Funktionsprogrammet tagits fram
Funktionsprogrammet har tagits fram av socialférvaltningen.

Inhdmtning av synpunkter och forankring av funktionsprogrammet har framst skett genom
diskussionsforum. De personer som medverkat har varit foretradare eller ansvariga for
olika verksamheter inom socialférvaltningen.

Presentation av arbete har &ven skett till fackférbund och pensionérsorganisationerna.
2. Lagar, riktlinjer och mal i Motala kommun

2.1 Lagar

Byggnation och planering av sarskilt boende for &ldre styrs av lagar, férordningar,
riktlinjer och styrdokument. Byggnaden dr ett boende for &ldre, en arbetsplats for de
anstallda och det bedrivs vard och omsorg inom lokaler. | varje projekt ar det darfor viktigt
att uppfylla alla lagar, regler, myndighetsbeslut samt kommunala riktlinjer. Dessa beskrivs
inte heltackande i detta dokument. Nybyggnation regleras till exempel i omradesplan, plan-
och bygglagen (2010:900), Boverkets byggregler (BBR), miljébalken (1998:808) och i
brandskyddsregler.

De boende &r bade hyresgaster och brukare och darmed galler bland annat hyreslagen som
regleras i 12 kap. jordabalken (1970:994), socialtjanstlagen, halso- och sjukvardslagen

(2017:30) och patientdatalagen (2008:355). Byggnaden &r en arbetsplats och hansyn maste
tas till bland annat arbetsmiljolagen, livsmedelslagen och foreskrifter fran Socialstyrelsen.

Det ar darfor viktigt att vid utformning av byggnaden att gallande lagstiftning och
myndighetskrav &r styrande. | sarskilda fall har kommunen énskemal och krav som
overstiger gallande lagar och krav och da anges detta i funktionsprogrammet. Om detta
funktionsprogram rakat uttrycka ett krav som ar lagre stallt an gallande lagstiftning ska
fastighetsagaren gora kommunens ombud uppmarksam pa fragan och lagstiftningen har da
foretrade. | det fall olika lagstiftningar har krav pa samma omrade, men kraven skiljer sig
at, ska det krav med hogst kravstéllning anvandas.

Fastighetsdgaren forutsatts ta fullt ansvar for att byggnadsverket och att dess tekniska

installationer uppfyller gallande lagar och krav for det andamal som detta
funktionsprogram beskriver.
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Exempel pa lagar och regler listas nedan, listan &r ej fullstandig.

Exempel pa lagar och regler:
Plan och bygglagen (PBL SFS 2010:900), Miljébalken (SFS 1998:808), Lagen om skydd
mot olyckor (SFS 2003:778) och Boverkets byggregler.

Aldre som erbjuds plats pa sérskilt boende for aldre far det med stod av Socialtjénstlagen
(SoL) (SFS 2001:453). Den halso- och sjukvard som erbjuds pa sarskilt boende for dldre
sker med stod av Halso- och Sjukvardslagen 12 kap, 18 (SFS 2017:30).

Bostaden utgor arbetslokaler for personalen och for dessa galler kraven i arbetsmiljélagen
(1977:1160), kapitlet, 1-7. Sarskilda foreskrifter om arbetsplatsens utformning finns i AFS
2020:1. Arbetsmiljoverkets broschyrer Skapa en bra arbetsmiljo vid omvardnadsarbete i
boendemiljo och Utrymme for vard och omsorgsarbete har anvants i arbetet.

Vardhygien &r ett samlingsbegrepp for atgarder som forebygger att vardrelaterade
infektioner uppkommer och sprids inom varden. Férutom vardhygien ska lagar som
Smittskyddslagen (SFS 2004:168), vars syfte ar att hindra smittspridning och begransa
férekomsten av smittsamma sjukdomar samt Socialstyrelsens féreskrift (SOSFS 2015:10)
om basal hygien foljas. For stod vid ny- och ombyggnation av vardlokaler se BOV —
Byggenskap och Vardhygien som publiceras av Svensk Forening for Vardhygien.

Livsmedelshanteringen inom bostaden regleras i férordning (EG)852/2004 om
livsmedelshygien. Sveriges Kommuner och Regioner ger véagledning i Handbok for saker
mat inom vard, skola och omsorg.

Det ar alltid den senaste versionen som ska foljas d&ven om annan version star ovan.

2.2 Riktlinjer och mal

Byggnation och planering av sérskilda boenden for dldre ska forhalla sig till de politiska
mal samt styrande dokument som finns antagna i kommunen, exempelvis fastighetspolicy
och miljéprogram. Avstamning med socialforvaltningen ska darfor goras i ett tidigt skede
av projektet.
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3. Forutsattningar sarskilda boenden for aldre i Motala
kommun

3.1 Allmant

Infor varje nybyggnation samt om- och tillbyggnation ska det genomféras en sarskild
utredning eller riskbeddémning i nara samarbete med forvaltningen for att kunna uppna god
kvalitet pa bade byggnad och dess funktioner for hyresgast, personal och besokare.

Personer som bor pa sarskilda boenden for aldre har ofta en 6kad mottaglighet for infektion
genom den nedsattning av allméntillstandet som hog alder, langvarig sjukdom och/eller
funktionsnedsattning medfor. Lokaler ska darfor planeras pa ett sadant satt sa att hyresgast
inte stors av personal som exempelvis gar till skoljrum eller tvattstuga med orent material.
Det &r dven viktigt att bl.a. inredning, golv och véaggar tal alkoholbaserat
desinfektionsmedel.

3.2 Samhallsknutna férutsattningar

Byggnader ska vid nybyggnation planeras sa att dessa upplevs sa likt bostadshus som
mojligt utan institutionskénsla. Vid materialval till byggnaden ska material som &r
godkanda och uppfyller de krav som Motala kommun stéller anvandas. Om mojligt ska
byggnadsmaterial kunna atervinnas eller ateranvandas. Det &r aven viktigt att beakta
resurseffektivitet vid nyttjande av ravaror, material, vatten och energiresurser.

3.3 Geografiska forutsattningar, mark, byggnation och flexibelt nyttjande
Sarskilt boende for aldre ska ha en préagel av bostadshus och sa langt som mdjligt planeras i
en befintlig miljo, antingen genom ombyggnad av befintliga byggnader eller genom
fortatning inom befintlig bebyggelse. Det finns dock inget hinder for en 16sning dér ett
boende utgdr en del av ett storre projekt, till exempel i néra anslutning dar det finns
bostader, kontor eller andra lokaler.

Stor vikt ska laggas pa omradets utemiljo, dar rorelser och aktiviteter bedoms som ett
tillskott till den totala boendemiljon. Narhet till busshallplats och annan service sasom
apotek, vardcentral, café- och dagligvaruhandel bedoms som vérdefullt.

3.4 Aktivitets- och sambandsanalys

Aktiviteter och floden inom ett sérskilt boende for aldre paverkas av hur lokaler placeras i
forhallande till varandra. Det ar véardefullt att utrymmen placeras i enlighet med
verksamhetsandamalen, god tillganglighet och med hansyn till all logistik. Detta ger
langsiktigt goda effekter bade ur fastighetsperspektivet och méatt med matt i
resurseffektivitet for verksamheten. Darfor ar det viktigt i ett tidigt skede vid ny- och
ombyggnationer gora flodesanalyser for att minska onddiga forflyttningar.

3.5 Storleksordning och begrepp
Lagenheter ska normalt projekteras for en person. Storleken pa lagenheten ska da vara
mellan 30-35 m2. Infor varje nytt projekt ska behovet av eventuellt parboende utredas.
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Pa varje vaningsplan bor det finnas minst tva avdelningar med nio-tio lagenheter pa varje
avdelning. Avdelningarna ska ha en flexibel 16sning som majliggor att tva avdelningar blir
en avdelning under helger och natter. Malet med detta &r att fa en flexibel och
kostnadseffektiv verksamhet. Boendet ska innehalla minst sex avdelningar. Antal
avdelningar ska vara jamnt antal per vaningsplan till exempel tva, fyra o.s.v.

Varje avdelning ska ha gemensamhetsutrymme som &r avsett for kok/matplats,
séllskapsrum med direktkontakt till altan/balkong eller motsvarande samt mindre avskilda
platser som inbjuder till en lugn stund eller ett spontant samtal. Altan/balkong ska om
mojligt vara inglasad och Gppningsbar sa att platsen kan nyttjas under en langre sasong.
Djupet pa altan/balkong ska vara sa val tilltaget att tva rullstolar utan hinder kan passera
varandra. Utbver detta ska det finnas plats for att en grupp kan samlas tillsammans for
aktivitet som till exempel ett tv-rum. Pa varje plan kan det med fordel finnas utrymmen
som gemensamt utnyttjas av flera avdelningar exempel pa sadana utrymmen kan omfattas
av personalutrymmen, forrad, konferensrum eller specialrum.

Rekommendationer och krav
Lagenhetens storlek ska vara mellan 30-35 m?
Antal lagenheter per enhet ska vara 9-10 st.

Det ska vara minst sex avdelningar per boende.
Antal avdelningar ska vara jamt per vaningsplan, exempelvis tva, fyra o.s.v.

3.6 Bemanning per avdelning

Bemanningens storlek avgors framst av antal hyresgaster. Avstandet mellan enheterna bor
beaktas sa att det finns goda mojligheter att ha god dverblick 6ver vaningsplan. Allt
eftersom forutsattningar for ny teknik och digitalisering forbattras ges en mojlighet att
effektivisera tillsynen i sarskilt boende for dldre. Bemanningen paverkas dven av valet om
det ska finnas tillagningskok eller mottagningskok.

4. Aldrandet och den fysiska miljén

Det normala aldrandet innebér att motoriska och sensoriska funktioner forandras. Syn,
horsel, orienteringsféormaga, balans och kognition ar nagra av de funktioner som kan
paverkas i aldrandet.

Sarskilt boende for dldre ska erbjuda en egen lagenhet, ett socialt sammanhang och tillgang
till vard och omsorg. Miljon i ett boende ska vara hemlik och inkluderande. Den boende
ska kunna leva sjélvstandigt sa langt det a&r mojligt, utan hjélp av andra. Boendemiljon ska
framja normalisering for att motverka separering fran samhaélle eller sitt tidigare liv.

Malséttningen ar att skapa boenden med forutsattningar till att rora sig naturligt i sin
vardag. Det kan exempelvis handla om sittplatser med anpassat ljus som lockar till
spontana samtal tillsammans med andra eller att bara fa en lugn och avkopplande stund.
Vacker utsikt 1angs med en korridor i stéllet for en mork korridor. Fysisk aktivitet, som
har en stor potential nar det géller att aktivera och motivera, ar att delta i vardagslivets
handelser — matlagning, stadning, baddning, tvatt och tradgardsskotsel. Detta framjar ett
inkluderande och halsoframjande liv pa boendet.
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Sérskilt boende for dldre ska ha reserverade platser for personer som har mycket stora
behov av vard och omsorg. Det kan handla om psykiska eller fysiska
funktionsnedsattningar som ofta har behov av standig tillsyn av personal. VVardbehoven
medfor storre krav pa lagenhetens utformning och utrustning dar det bl.a. kravs
specialutrustning som lyftanordningar, larm, I3s etc.

Aldre personer som beviljas plats i sarskilt boende har ratt att fortsitta bo tillsammans med
sin make eller sambo i det sérskilda boendet. Detta géller oavsett om maken eller sambon
har behov av sarskilt boende eller inte. | socialtjanstlagen (SoL) (2001:453) 4 kapitel 1 ¢ 8
star enigt foljande;

For den som beviljats eller beviljas bistand i form av boende i en sddan boendeform som
avses i 5 kap. 5 §, ska det inga i en skalig levnadsniva att kunna sammanbo med make eller
sambo. Detta galler under forutsattning att paret varaktigt har sammanbott eller, om den
ena parten redan bor i ett sadant boende, att paret dessforinnan varaktigt har sammanbott.
Forsta stycket galler oavsett om maken eller sambon har behov av boende i sarskild
boendeform. Lag (2013:421)

Framtida sarskilda boende for &ldre ska darfér ge mojlighet for par att leva ndra varandra
eller tillsammans i samma bostad, sa kallat parboende. Infér varje nytt projekt ska behovet
utredas.

Rekommendationer och krav
Lagenheter ska byggas sa att parboende ar majligt.

Miljon i ett boende ska vara hemlik och inkluderande.

5. Tillganglighet

5.1 Allmant

Overgripande krav vad det galler tillganglighet och anvandbarhet for personer med nedsatt
syn, rorelse- eller orienteringsférmaga finns i plan- och bygglagen samt i plan- och
byggforordningen. Tillgénglighetskraven i dessa fortydligas i tillampningsféreskrifter,
bland annat i Boverkets byggregler. Dorroppnare férekommer frekvent inom sérskilt
boende for aldre, darfor ska dorrprojektering tillsammans med verksamhet goras for att fa
en sa korrekt bild som majligt.

5.2 Markytor

Ytlagret pa gangvagar ska vara jamnt och hardgjort. Lutningar ska undvikas i storsta
mojliga man i annat fall ska lutning vara max 1:20. Framfor dorrar vid fasad ska
markbeldggningen vara utan lutning pa en yta som medger mandvrering av rullstol i
samband med passage genom ddérrar utan att rullstolen kommer i o6nskad rullning.

Vid entré ska utrymme med skarmtak finnas for av- och palastning av varor. Det ska dven
finnas mojlighet att rengdra rullstol i direkt anslutning till entré. Dessutom ska det finnas
uppstallningsplatser for cyklar i ndra anslutning till entré. Angoéringsytorna ska
dimensioneras for fardtjanstfordon, utryckningsfordon, barbilar och leveranser av maltider
och material som kommer i lastbilar.
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5.3 Material och ytskikt

Material och ytskikt som tal ett hogt slitage ska véljas for att forlanga anvandningen av
funktioner. Materialval ska géras med hansyn till miljomassig hallbarhet, hart slitage och
behov av frekvent rengéring med diverse rengéringsmedel exempelvis virkon.

Material ska forebygga halkrisk, blandning och ska medge en god ljudmilj6. Golv ska
motverka belastningsskador och minimera risken for skador vid fall samtidigt som det ska
skapa forutsattningar for den boende att enkelt kunna forflytta sig. Hansyn till allergier ska
tas vid val av material.

Samtidigt som ovan stallda krav uppfylls behdver val av material ske utifran kravet pa
hemtrevlig miljo.

Rekommendationer och krav - tillganglighet
- Marklutningar ska undvikas i storsta mojliga man i annat fall ska lutning vara max
1:20.

Vid entré ska marken vara plan sé att oonskad rullning av rullstol kan forekomma.
Angdringsytor vid entré skall dimensioneras for storre fordon.

Lagenhetens material och ytskikt ska tala hart slitage samt frekvent rengoring av
desinfektionsmedel.

Material ska valjas sa att bl.a. halkrisk, blandning och skador vid exempelvis falll
minimeras.

Hemtrevlig miljo ska uppfyllas och material valjs darefter.

6. Teknik for fastighet samt digitalisering, valfardsteknik
och trygghetsskapande

6.1 Allmant

Generellt sa ingar installation och material i fastighetsagarens entreprenad. Samordning
behover ske med sakkunniga och sidoentreprendrer. Utvecklingen gar framat, vilket
medfor att ett ndra samarbete mellan parterna behovs.

6.2 Valfardsteknik

| den dialog som fors kring tekniska l6sningar inom varden diskuteras ofta virtuella
vardrum och teknik som gor det mojligt att bedriva telemedicin och egenmonitorering.
Detta &r &ven relevant for sarskilda boenden for dldre och kanske rentav vara an mer
betydelsefullt pa grund av lokalisering och avstand.

Med tanke pa att digitalisering kommer att utgora en viktig del i framtidens vard- och
omsorgssystem ar det viktigt att boenden ar rumsligt anpassade pa sadant vis att de framjar
och samverkar med den digitala utvecklingen.

Utbudet av valfardsteknologiska l6sningar och tjanster kommer att 6ka. Darfor specificeras
inte exakta losningar i funktionsprogrammet. Valféardsteknologiska losningar ska
diskuteras med forvaltningen i samband med projekteringen. Integrerade Idsningar for
exempelvis kommunikation, belysning for att stédja dygnsrytm och 6ka trygghet,
passagestyrning, teknik for tryggare hantering av lakemedel, larm och teknik for att minska
fallskador behdver mojliggoras. Forutsattningar for en dkad rorlighet inom byggnaden
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samt den anslutande utemiljon behover skapas. Majoriteten av denna teknik &r beroende av
stabilt internet.

6.3 Trygghetsskapande teknik

Genom inférandet av trygghetsskapande teknik kan de som bor pa boendet fa mojlighet till
Okad aktivitet, delaktighet och integritet. Den nya tekniken kan dessutom ge
verksamheterna mojlighet att utveckla sina arbetsmetoder, vilket gynnar bade hyresgast
och personal.

Den trygghetsskapande teknik som installeras pa boenden ska utformas efter
verksamhetens behov. | samband med ny- och ombyggnationer ska det alltid 6vervégas
vilken teknik som kan anvéndas for att stddja och framja hyresgast, personal och
verksamhet. Omfattning och utbud av vélfardsteknik &r i stdndig utveckling och kan darfor
inte i detalj faststallas i ett funktionsprogram. Tekniken behdover tillgang till el, datauttag
och/eller séker Wifi.

Exempel pa trygghetsskapande teknik for boende:
ska gora det mojligt att tillkalla personal, bade inifran boendet och i den
narliggande miljon,
ska kunna anpassas efter individuella behov, till exempel med individanpassade
larmknapp, rorelsesensorer och trygghetskameror.
ska ge bade passiva och aktiva larmmojligheter.
o Aktiv larmning ar nér en hyresgast medvetet aktiverar ett larm for att fa hjalp
fran personal.
o Passiv larmning ar nér en hyresgast inte gor en medveten aktivering av
larmet, utan att larmet istallet aktiveras genom till exempel en rorelse.

Exempel pa trygghetsskapande teknik for personalen:
ska ha barbara larmmottagare i sa stort antal som verksamheten behover.
ska kunna ta emot bade aktiva och passiva larm, oavsett var i boendet eller den
narliggande miljon, exempel i boendets tradgard, personalen befinner sig.
ska visa vem som larmar, varifran larmet kommer och vilken typ av larm det ar.
ska ha funktioner for att larma vidare till fler kollegor for assistans, till exempel vid
behov av dubbelbemanning.
ska lata enhetens datakommunikation stétta och samordna, sa att flera viktiga
funktioner kan signalera till en och samma bérbara larmmottagare.

6.4 Tele/TV/Internet

Nétverk ska ske via fiber och ska finnas framdraget till varje lagenhet for att infria en
valbarhet av leverantor, hastighet och kostnad for hyresgast. Det ska finnas tv-uttag i
ldgenheter samt i de gemensamhetsutrymmen dar det finns behov. Uttag for fast telefoni
bor utredas om behov finns, i annat fall kan installation ske via IP-telefoni och det bor
finnas forberett for sddan om inget annat anges.

Tv-anlaggningen ska vara utford for mottagning och distribution av basutbud. Installation

for centralantennanléggning utfors enligt kraven i svensk standard, omfattning av kabel-tv
ska vara fullbreddsband.
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Fasta datauttag och Wifi ska installeras och vara heltdckande och projekteras vid om- och
nybyggnation. Tradlost natverk ska finnas for verksamhet, samt forutsattningar for ett
natverk for gaster. Ett korskopplingsrum per vaningsplan ska finnas. Det bor dven vara en
redundans vad det géller natverk eftersom verksamheter &r beroende av stabil
internetuppkoppling.

En fullgod mobiltadckning ska finnas inomhus.

Rekommendationer och krav

Separerade natverk for hyresgast, bestkare och verksamhet.
Redundans vad det galler natverksuppkoppling.

7. Sakerhet, trygghet och beredskap

7.1 Allmant

Det finns flera olika sékerhetsaspekter att ta hansyn till nar det géller sarskilt boende for
aldre. Utformningen ska ge stéd och forebygga olyckor och smittspridning inom boendet
samt sa ska utformningen varna om hyresgastens sakerhet och personliga integritet. Det
géller dven att forhindra att obehdriga kan ta sig in samt att se till personalens sakerhet och
trygghet framjas.

7.2 Sakerhet

Byggnaden ska utformas for att framja hyresgéasten, personalen och besokares sékerhet.
Obehdoriga ska forhindras tilltrdde och skador/storningar ska minimeras medan miljon ska
vara trygg och véalkomnande.

Erfarenheter visar att kostnaderna kan hallas nere om behov och utformning av las-, larm-
och passagesystem analyseras tidigt i byggprocessen och beaktas i samband med att andra
installationer projekteras, exempelvis el, ventilation och VVS. Detta géller dven for
sprinklersystem och brand- och utrymningslarm.

Sékerhetsbeslag ska finnas for samtliga éppningsbara fonster och balkongdérrar. Samtliga
fonster- och dorrvred pa altanddrrar ska kunna tas bort och ersattas med tackbricka.

7.3 Elsakerhet

Gallande lagar, regler och krav ska foljas for att projektera sédkra anldggningar och system.
Elsékerhetslag (2016:732) framjar hog elsékerhet och minskar risken for el som orsakar
personskada eller sakskada.

For att minska risken for elrelaterade brander och skador till f6ljd av aska och blixtnedslag,
bor elen i byggnaden forses med jordfelsbrytare och dverspanningsskydd.

Kok i gemensamma utrymmen samt pentry i lagenheter forses med central avstangning for
el och uttag med fast monterad timer om hogst 60 minuter. Forekommer spis i lagenheter
ska spis forses med timer och avstangning som kan regleras av personal. Eluttag vid pentry
I lagenhet for exempelvis kaffekokare skall forses med timer om hdgst 60 minuter.
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7.4 Brandskydd

Byggnaden ska ha ett robust och tillforlitligt brandskydd som ar anpassat for de lagkrav
som stalls pa brandskyddet for ett sarskilt boende for dldre. Teknisk utrustning, brand- och
utrymningslarm, sprinkleranldggning etc. utformas efter gallande regelverk. Larm och
sprinkler ska med enkelhet kunna hanteras av personalen. De brandtekniska
installationerna ska utformas sa att hemlik miljo bevaras och inte hindra andra hjalpmedel
eller funktioner exempelvis lift ovanfor sdng i lagenhet.

Automatiskt brand- och utrymningslarm kopplat till larmcentral ska forses med
larmlagring. Tid for kvittering av larm och aterstéllning ska vara rimliga med héansyn till
byggnadens storlek och larmlagringsenheters placering.

Vid placering av larmknappar for brandlarm ska risken for falsklarm beaktas och
minimeras. Dorrar till lagenheter forses med dorrstangare med frisvingfunktion.
Brandddrrar i korridor/sluss som behéver vara 6ppna kan stéllas upp med magnet kopplat
till brandlarm.

Atersamlingsplats vid en utrymning planeras in under projektering av byggnad.

7.5 Beredskap

7.5.1 Allméant

Ett sérskilt boende for aldre kan snabbt bli drabbat vid samhéllsstérningar som exempelvis
avbrott i el- eller vattenforsorjningen. Lag (2006:544) om kommuners och regioners
atgarder infor och vid extraordinéra handelser i fredstid och hojd beredskap galler darfor.
Med extraordinar handelse avses i denna lag en sadan handelse som avviker fran det
normala, innebdr en allvarlig storning eller éverhangande risk for en allvarlig stérning i
viktiga samhéllsfunktioner och kréver skyndsamma insatser av en kommun eller region.

Vid varje ny- och ombyggnation &r det darfor viktigt att ta stallning till om byggnaden ska
utrustas med egna ersattningsfunktioner. Anslutning och omfattning fér nédvatten utreds
infor varje byggnation. Anslutning for reservkraft ska finnas, behov av eget
reservkraftaggregat ska utredas infor varje byggnation. Utredningar gors tillsammans med
kommunens ansvarig for krisberedskap.

7.5.2 Placering

Ett sérskilt boende for aldre &r kénsligt for samhéllsstorningar, darfor ar lokalisering i
kommunen viktigt att beakta for att ha lattillganglig service och flexibilitet vid en
extraordinar handelse dar boendet exempelvis skulle behdva evakueras. Detta skulle kunna
innebdra att det finns en plan for beredskap vart de boende ska evakueras vid en eventuell
evakuering.

Da éldre &r en utsatt grupp och kénslig for vaderforhallanden ar det av yttersta vikt att
planera och placera byggnaden pa ett sadant satt sa att inomhusklimatet kan vara
godtagbart utan att paverka halsotillstandet i storre utstrackning trots till exempel extrem
varme eller kyla. Vid planering av planldsning och i vilket vaderstreck de olika rummen
ska vara behover forvaltningen involveras for att bista med kunskap och erfarenhet. En
solstudie samt simulering av olika typer av vaderforhallanden som skulle kunna paverka
verksamheten samt byggnaden negativt och en risk- och konsekvensanalys ska tas fram
och redovisas.
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Redan vid plan- och exploateringsskedet ar det viktigt att tanka pa placering av boendet
och beakta risker sa att effekterna av klimatforandringar kan minimeras. Effekterna kan
forutom extrem varme och kyla &ven vara kraftig nederb6rd och regnméngd.

7.6 Fallforebyggande atgarder

Nivaskillnader i form av trosklar eller kanter ska i alla situationer undvikas mellan, och
inom, de utrymmen dit boende har tillgdng. Aven mycket sma skillnader pa 10-20 mm
innebar hinder for rollatorer/rullstol och &r en fallrisk. Nivaskillnader ska darfor forses med
kilar for att underlatta passage. Detta géller saval inomhus som utomhus samt for utgangar
till entréer och balkonger.

7.7 Las och larm
Skal- och st6ldskydd ska uppféras efter géllande krav i kommunen.

Byggnaden ska forses med passersystem som kompletteras med porttelefon i entré och
varumottagning efter behov. Driften och hantering av system ska ske via Motala kommuns
centrala passersystem. Lasschema ska upprattas och hansyn tas till verksamhetens behov,
raddningstjanstens krav pa tillganglighet vid en insats samt bevakningsholags behov vid
larmatgard. Taggar/kort till passersystem ska kunna forvaras efter de krav som framgar i
Motala kommuns riktlinjer.

Lokalerna ska framja att lagkrav for hantering och foérvaring av medicin och hur
patientdata ska skyddas kan uppnas pa ett bra satt for verksamheten. Viss typ av lakemedel
bor forvaras i digitala skap med sparbarhet.

Vid de tillfallen flera olika verksamheter delar pa byggnaden, ska verksamheterna
separeras at sa att skalskyddet inte paverkas ur en negativ aspekt. Separata entréer och
utrymningsvagar ar att foredra for att forenkla skalskydd och utrymningsvagar da olika
verksamheter kan ha olika krav.

De system som installeras ska vara robusta och fungera dven vid stoérningar och avbrott i
infrastrukturférsorjningen.

7.8 Las och passagekontroll allmanna utrymmen

Lasen ska stddja att de boende kan vara sa sjalvstandiga som majligt i de miljéer de har
tillgang till. Utrymmen som bara ar for personal ska vara en del av det enhetliga
lassystemet, detta for att undvika att behov av att hantera enskilda traditionella nycklar.

De system som installeras ska vara robusta och fungera dven vid stérningar och avbrott i
infrastrukturférsorjningen.

7.9 Las och passagekontroll lagenheter och boendeenhet

Lasen ska stodja att hyresgaster kan vara sa sjalvstandiga som mojligt i de miljoer de har
tillgang till. Utrymmen som bara ar for personal ska vara en del av det enhetliga
lassystemet, for att undvika att de behover hantera enskilda nycklar. Lagenheter forses med
nyckell6st system for lasning. Lagenhetsdorr ska vara olast fran insida och last fran utsida.
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De system som installeras ska vara robusta och fungera dven vid storningar och avbrott i
infrastrukturforsorjningen.

Rekommendationer och krav — sakerhet, trygghet och beredskap
Sakerhetsbeslag ska finnas for samtliga 6ppningsbara fonster och balkongdérrar.
Anslutning for reservkraft ska finnas. Anslutning for nédvatten ska utredas.
Nivaskillnader ska undvikas i storsta mojliga man bade inom som utomhus.
Porttelefon vid entré och varumottagning.

Passersystem sker enligt Motala kommuns central system.

Lakemedelskap ska forses med loggning for sparbarhet.

Nycklar ska undvikas. Lagenheter och allmanna utrymmen férses med nyckellost
system. System ska vara robusta och fungera &ven vid stérning eller avbrott i
férsorjning.

8. Hygien, hélsa och milj6

8.1 Allmant

Enligt hélso- och sjukvardslagen ska all vard vara av god hygienisk standard. Personalen
pa ett sarskilt boende for aldre &r skyldig att folja Socialstyrelsens foreskrift om basal
hygien i vard och omsorg. Alla vardgivare ska enligt Miljobalken ha ett
egenkontrollprogram for att sékerstélla att risken for vattenburen smitta, s som
Legionella, minimeras.

For att kunna f6lja Socialstyrelsens foreskrift kravs att personalen har ratt forutsattningar,
exempelvis som att hallare for handdesinfektion satts upp pa ratt stallen. Boende pa ett
sarskilt boende for &ldre har ett svagare immunforsvar vilket ger en 6kad mottaglighet for
infektioner. De har darfor lattare for att smittas av sjukdomar bade fran personal, andra
hyresgaster och anhdriga som kommer pa besok. Utformningen pa boendet ska vara val
planerad for att skapa goda forutsattningar for att uppna en hog hygienisk standard.

Det ska finnas forutsattningar for personalen att undvika smittspridning samt att sjalva
undvika att bli smittade. Alla rum och funktioner, &ven ventilation, avlopp och
vattensystem, kraver ett vardhygieniskt perspektiv, exempelvis uppvarmning och
tappstéllen for att undvika vattenburen smitta. Ytbeldggningar, inredning och fast
utrustning ska vara latta att rengora och tala desinfektionsmedel, exempelvis Virkon. Stod
till rumsfunktionsprogram for sarskilda boendeformer finns i BOV — Byggenskap och
Vardhygien som publiceras av Svensk Forening for Vardhygien.

Dialog med vardhygienisk expertis ska ske tidigt i byggprocessen i samband med
etablering av varje nytt boende.

8.2 Ljus, farg och ljud

8.2.1 Ljusmiljo

En bra ljusmilj6 ar viktigt i alla delar som hyresgdster vistas i. Personer utan 6gonsjukdom
och en alder pa 80 ar behdver generellt fyra till sex ganger sa mycket ljus som en person i
20-arsaldern.

Funktionsprogram for sarskilt boende for aldre Sida 14 (35)



Ett aldre 6ga ar ocksa mer kansligt for omstéllningen mellan svagt och starkt ljus, vilket
gor att omstallningen tar tid. Med stigande alder grumlas 6gats lins och det innebér att bade
synskarpan och kontrastkansligheten forsamras. Ogonsjukdomar &r vanligt forekommande
hos aldre, exempelvis grastarr. For den &ldre innebar det att konturer och farger blir
svagare, synen blir suddig och miljon personen ser far smutsgula nyanser.

Ljusets betydelse i ett sarskilt boende for dldre bor ocksa utgora ett kognitivt stod genom
att hjalpa de boende med en god dygnsrytm. Belysningen ska saledes kunna styras vad det
galler styrka vid olika funktioner samt vara ett stod for hyresgést att kunna orientera sig,
exempelvis fungera som hjalp fér hyresgast vid nattliga toalettbesok for att forhindra fall.
Samtidigt som hyresgast ska kunna fa en hemtrevlig ljusmiljo ska personalen kunna fa den
ljusstyrka som krévs for att kunna utfora sitt arbete enkelt och sékert.

En total belysningsanlaggning utgdrs av manga parametrar, varfor inredning och
miljobelysning ska integreras i anldggningen redan vid projekteringen. For lagenheten ska
plats for armatur eller uppsattning av arbetsbelysning finnas ovanfor arbetsytan for pentry,
samt tak och tvéttstallsbelysning ovanfor handfat i hygienrummet. Utdver detta bor det i
projektering av eluttag och dylikt tas hansyn till att det blir en jamn spridning av ljuskéllor
bade i tak och vaggar i lagenheten. Det dr aven av vikt att installationer ar av
energibesparande system. Rorelsedetektorer bor installeras dar sa ar mojligt men &r ej
lampliga i avslappningsutrymmen. Ljussattning ar viktig bade for boendemiljon och for
arbetsmiljon. Belysningen ska darfor anpassas efter verksamhet och anvandningsomrade.
Specifik kompetens inom omradet ska anvandas i samband med om-, till- och
nybyggnation av boende.

8.2.2 Fargsattning

Inom ett sarskilt boende for dldre spelar fargsattningen en avgérande roll for hyresgésten,
detta da det underlattar orienteringen, sarskilt for personer med demenssjukdom.
Fargsattning och symboler ska anvéandas for att hjalpa hyresgast i att fa en forbattrad
rumsuppfattning och kunna orientera sig. Symbolbilder och kontraster anvandas for att
hjalpa hyresgast med att tydliggora foremalets funktion, exempelvis en larmknapp eller
vilka dorrar som ar for hyresgaster respektive for personal.

Inomhus ska det finnas tydliga, men ej 6verdrivna, farg- och/eller kontrastskillnader
mellan golv, végg, tak och dorrar vilket underlattar uppfattningen av rummets grénser.
Kontraster forstarker trygghet och orienterbarhet bade inomhus och i yttre miljoer dven for
demenssjuka personer. For denna malgrupp ar tva kontrasterande farger fullt tillrackligt.
Om végg har en farg sa kan dorren, d v s dérrblad och karm, ha en avvikande farg som
signalerar att har ar en valkomnande dorr. Kontrasterande golvlister hjalper ocksa den
demenssjuke att fa en battre rumsuppfattning. Bakgrundsfargsattning ska dampas da den
kan skapa onddig synstimulans men ska félja riktlinjer for tillganglighetsanpassning.

Dorrar som leder till utrymmen dér endast personal ska ha tilltrade, och som normalt halls
stdngda, kan med fordel ha samma farg som vagg for att skapa en lugnare milj6 och inte
dra till sig uppmarksamhet i onddan.

Specifik kompetens inom omradet ska anvandas i samband med om-, till- och
nybyggnation av boende.
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8.2.3 Ljudmiljo

Byggnader som innehaller bostader med installationer som till exempel hissar ska utformas
sa att ljud fran dessa begransas och inte stér angransande utrymmen. Detta ska ske i den
omfattning som den avsedda anvandningen kraver och sa att de som vistas i byggnaden
inte besvéras av ljudet.

Hela boendet ska &ven uppfylla en god ljudmiljo dar materialval ska minska skrapa,
slamrande och andra stérande ljud. En lugn ljudmiljé kan minska agitation, oro och
aggressivt beteende hos personer med demenssjukdom. Det &r darfor viktigt att skapa en
lugn ljudmiljo och avskarma miljoer som kok och tvattstuga, dar slammer ofta
forekommer.

Vissa hyresgaster kan framkalla héga ljudnivaer genom skrik som kan paverka andra
negativt. Upplevelsen av ljud &r individuellt. Har man nedsatt formaga att sortera
sinnesintryck kan det leda till exempelvis 6verkénslighet for hoga. Det ar darfor viktigt att
ha en bra ljudisolering mellan lagenheter och intilliggande rum.

Specifik kompetens inom omradet ska anvandas i samband med om-, till- och
nybyggnation av boende.

8.3 Lukt och kénsel

Luktsinnet kan framkalla bade positiva och negativa kanslor beroende pa vad det &r som
luktar. Det kan bade lukta gott som illa beroende pa vad person forknippar doften med.
Tvattstuga, skoljrum och miljérum ska darfor placeras sa att spridning av dalig lukt till
boende- och gemensamhetsytor motverkas.

Ké&nseln ar till stor del intakt nar vi blir gamla. Né&r det galler inomhusklimatet har aldre
manniskor ofta behov av hdgre inomhustemperatur pa grund av stillasittande. Samtidigt ar
aldre ocksa mer kansliga for htga temperaturer och darfor behdver negativa effekter vid
exempelvis varmebdljor motverkas.

8.4 Inomhusklimat

8.4.1 Allmant

Luftkvaliteten har inverkan pa inomhusklimatet och hur det upplevs exempel att ngmna ar
hur varmt och kallt det kanns, om det ar dragigt eller torr luft. Det finns olika synsatt pa
varfor det kénns olika i olika rum trots att termometern visar samma temperatur. |
Boverkets byggregler, stalls krav pa luftkvalitet i byggnader och kraven finns for att
forebygga olagenheter i inomhusluften. I byggreglerna finns krav pa ventilationssystem
som ska sékerstélla god luftkvalitet i byggnader, till exempel vilket ventilationsfléde som
ar rekommenderat. Vid utformning eller installation av ventilationssystem maste hansyn
aven tas till andra krav som till exempel beror termiskt klimat, fukt, utslapp till
omgivningen och buller. Boverkets minimikrav ska foljas.

Vid projektering ska hansyn tas dels till att aldre, da de ofta ar stillasittande eller
sangliggande, kan behdva en hogre temperatur inomhus, dels till att personal ror pa sig
mycket med fysiskt arbete vilket medfor att personalen blir varm. Det ar darfor av vikt att
olika utrymmen kan regleras efter behov med bade varme och kyla och att luftomsattning
anpassas.
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8.4.2 Termisk komfort

Nér det géller inomhusklimatet har &ldre manniskor, precis som namnt ovan, ofta behov av
hogre inomhustemperatur pa grund av stillasittande. Inomhustemperaturen ska darfor vara
minst +22 grader med majlighet att hoja under kallare arstider. Det bér finnas mojlighet att
per lagenhet reglera till en lagre temperatur under nattetid. Samtidigt ar aldre ocksa mer
kansliga for hoga temperaturer och darfor behdver negativa effekter vid exempelvis
varmeboljor motverkas. Komfortkyla ska darfor finnas, omfattning bedéms i respektive
projekt.

I Ovrigt bidrar olika delar av ett rum till hur den faktiska termiska komforten upplevs,
sasom golvtemperatur och luftfuktighet med mera. Det allmanna radet i Boverkets
rekommendationer ar att tillfredsstallande termiskt klimat ska uppnas. Aven
Arbetsmiljoverket och Folkhalsomyndigheten regler om termisk komfort ska féljas.

Rekommendationer och krav — hygien, halsa och miljo
Inredning, ytor och fast utrustning ska klar rengoéring av desinfektionsmedel.
Belysning ska kunna styras och hjalpa hyresgast med orientering vid exempelvis
nattliga toalettbesok.
Kontrastskillnader ska finnas mellan golv, vagg, tak och dorrar. Dérrar dit
hyresgast ej har tilltrade ska med fordel ha samma farg som vagg. Dorr in till
hyresgast ska ha avvikande farg.

Hog ljudisolering mellan lagenheter och intilliggande rum &r viktigt. Rum med
skarpa, slamrande och stdrande ljud ska planeras avskilt.

Rum som kan framkalla obehaglig doft s& som exempelvis, skéljrum, miljérum och
tvattstuga ska planeras in avskilt i bygganden.

Inomhustemperaturen ska vara minst +22 grader med mojlighet att reglera
temperatur inom lagenheterna. Komfortkyla ska finnas.

9. Den egna lagenheten

9.1 Allmant

Lagenheten ar en privat yta for en hyresgast. Lagenheten ska inrymma hall, sov- och
allrum med pentry samt badrum. Storleken pa boendet bor vara mellan 30-35 kvm.
Utvardering vad det géller storlek pa lagenhet ska goras tidigt i projektet for att utvardera
kommande hyresniva. Boendet ska upplevas trygg, trivsam och dverblickbar. Lagenheten
ska kunna mobleras med personliga saker.

Det ska vara mgjligt att se ut genom fonster nér hyresgast ar séngliggande eller sitter i
rullstol. Minst ett av fonstren ska kunna 6ppnas, detta fonster ska dock kunna sakras mot
olyckor. Fonsterbankar och fasten for gardinuppséattning ska finnas. Vid fonsterbankar sa
ska det finnas mojlighet till att ansluta exempelvis lampa eller adventsljusstake. Fonster
ska forses med insynsskydd och vid solutsatta fonster ska solavsk&rmning monteras.
Takhajder ska vara vl tilltagna sa att nodvandig teknisk utrustning som takliftar och
sprinkler ges utrymme utan att inskranka pa rymden i boendet.

Utformning och funktioner som berdr den enskildes bostadsutrymme ska uppfylla
Boverkets byggregler.
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Lagenheten ska vara forberedd med nat for TV, IT och kunna mota 6kad digitalisering.
Lagenheten ska vara val forsedd med eluttag i olika nivaer sa att hyresgast latt kan nyttja
dessa bade for egen inredning och belysning samt for tekniska installationer.

Lagenheten ar dven en arbetsplats. Belysning planeras sa att den gar att styras med olika
styrkor. Den ska dven anpassas bade utifran olika mableringar, hemtrevnad och god
arbetsbelysning for personalen. Samtliga utrymmen i lagenheten ska dimensioneras sa de
utgér en god arbetsmiljo. Utrymmeskrav for lampligt rérelseutrymme vid sang och i
badrum ska tillgodoses for att uppna en god arbetsmiljo. Det ska finnas goda
forutsattningar for personalen att folja Socialstyrelsens foreskrift om basal hygien i vard
och omsorg.

Hyresgastens lakemedel forvaras i ett lasbart skap som ska vara integrerat i fastighetens
passagesystem for att kunna logga vem som Gppnat skap.

9.2 Hall/entré

Utanfor lagenhetsdorren ska det finnas mojlighet att montera en namnskylt. Dorr in till
lagenheten fran gemensamhetsytor ska vara en enkeldorr och ska vara tillracklig bred for
att en rullstol eller vardsang latt kan passera. Dorren in till lagenheten ska i fargen vara
kontrasterad for att stodja hyresgast. Det ar dven viktigt att dorren ar tystgaende for att
underlatta vid nattlig tillsyn. Ringklocka ska kunna stangas av inifran lagenheten.

| hallen ska det finnas plats for ganghjalpmedel, hatthylla, kladhéngare och skostall som
enkelt anpassas i hojdled utifran den boendes forutsattningar. Det ska finnas garderober
med plats for forvaring och ett stadskap.

9.3 Hygienrum

Badrummet ska vara lattatkomligt och uppfylla géllande lagkrav vad det géller personer
med nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga. Badrummet ska vara anpassat sa att
hyresgast ges forutsattningar for att klara sin hygien sjalv. Konstrastmarkeringar och
anpassad utrustning ska uppfylla lagkrav.

Toalettens placering i badrummet bor vara mittemot dérren och nagot som hyresgast darav
uppmarksammar direkt. Toalettstol ska kunna justeras i hojd och bor vara av modell som
hjalper hyresgast med intimhygien. Tvéttstéll ska vara hoj- och sankbart och kunna nyttjas
av rullstolsbunden hyresgast. Avlastningsyta i nara anslutning till tvattstall ska finnas.
Ovanfor ska det finnas ett skap med spegel som kan tackas for vid behov. Spegelglaset ska
kunna justeras for att personer i rullstol ska kunna se sig sjalva i spegeln.

Duschplatsen ska kunna rymma duschstol och plats for assisterande personal. Handdusch
och slang ska klara desinfektionstvatt. Handduschens munstycken ska vara extra stor for
reducering av aerosoler och minimera risken for legionella. Pa duschblandare och
tvattstallsblandare ska det vara mojligt att begrénsa temperaturen av varmvatten for att
minimera risken for brannskador. Duschstang anvéands ofta som hjalpmedel for att kunna
halla sig uppratt vilket innebar att dessa ska vara val tilltagna och val fastsatta.
Handdukstork ska finnas. Skap for forvaring ska finnas. Badrummet bor ha en méjlighet
till hégre temperatur &n resten av lagenheten, exempelvis genom komfortgolvvarme.

Badrummet ska vara tillrackligt stort for att sékerhetsstélla bade hyresgastens tillganglighet
och personalens arbetsmiljo. Arbetsmiljéverkets krav for hygienutrymme inom sérskilda

Funktionsprogram for sarskilt boende for éldre Sida 18 (35)



boenden ska foljas. Utformningen av rummet ska tillgodose utrymme for tva personal som
hjéalper hyresgast i olika situationer.

I badrum ska det vara mojligt att placera tvattmaskin samt torktumlare.

| badrummet ska det finnas ett eget, diskret skap/utrymme for personalens
forbrukningsartiklar, exempelvis handskar och handdesinfektion.

All utrustning ska vara latt att halla ren och tdla desinfektionsmedel. Det &r dven av vikt att
all utrustning ar val fastsatta i vagg sa att dessa kan anvandas som stod vid forflyttning.

Badrummetet ska vara forberett till att installera taktravers.

9.4 Sov- och allrum

Rummet ska dimensioneras med utrymme for sémn och vila, plats for att ata samt
umgange. Sangen ska kunna placeras antingen utmed végg eller ut fran vagg med
atkomlighet for personal fran bada sidorna. Vid parboende ska tva sangar rymmas.
Sang/sangar ska kunna placeras sa att omvardnad ar mojlig utan att flytta pa sang/sangar.

Ytskiktet pa vaggen vid sangplats ska vara av ett hallbart material som ar latt att halla rent,
stottaliga och latta att fornya. Rummet ska kunna mobleras med platser for social samvaro
med bord, stolar och soffa/fatol;.

Tavlor ska kunna hangas upp utan att orsaka hal i vaggar exempelvis via skensystem.
Rorelselampa ska placeras i narheten av badrummet och ska pa sa sett ge ett vagledande
ljus till toaletten vid morker. Forstarkning i vagg bor goras sa att en tv latt gar att montera,
da denna placeras i forhallande till sittplats.

Rummet ska vara utrustat med taklift.

9.5 Pentry

Pentryt i den enskildes lagenhet ska vara en plats for att kunna bereda fika eller en enklare
maltid. Pentryt ska utrustas med diskbank med ho, kylskap med frysfack och utrymme for
kaffemaskin/kokplattor, mikro samt skap och lador. Timer om max 60 min ska installeras
for uttag till kaffemaskin samt fér kokplattor. Pentry ska utrustas med blandare som kan
begransa temperaturen av varmvatten for att minimera risken for brannskador. Kylskap ska
placeras pa sadan hojd att den boende inte behdver bocka sig till golvniva samt
lattatkomligt for rullstolsburen. Bankskap ska ha en lada med besticksinsats samt en stérre
lada for avfallskorg och diskutrustning. Ladorna ska vara lattgaende pa rullbeslag och
mjukstéangande.

Kokhallsfunktionen ska kunna nyttjas av en rullstolsburen, varfor bankyta och kokplattor
maste ha bankskapsfritt utrymme under banken. Stromtillforseln till kokplattor ska utrustas
med timer om max 60 min men dven kunna kopplas ur med nyckelstrombrytare.

Det ska finnas spisvakt samt timer fér samtliga eluttag vid kbksenheten.

Det ska finnas funktioner som forebygger skada pa grund av vatten eller brand.
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9.6 Ovriga funktioner

Lagenheten ska inneha lasbart utrymmen for medicin. Placering i vatutrymmen ska
undvikas. Skap ska vara sa pass stort att medicinflaskor pa cirka 1 liter kan forvaras
staende. | anslutning till lakemedelsskapet ska det finnas mojlighet for handdesinfektion.

Dialog med forvaltningens expertis bor géras innan beslut tas om vilken typ av skap som
installeras.

Rekommendationer och krav — den egnha lagenheten
- Lagenheter bor vara mellan 30—35 kvm och inrymma hall, sov- och allrum med

pentry samt badrum.
Fonster ska placeras sa att det mgjligt att se ut genom dessa nar hyresgast ar
sangliggande eller sitter i rullstol. Fénster férses med insynsskydd.
Taklift ska vara mdjlig att montera.
Lagenheter ska vara forberedda med nar for TV och IT. Vaggar ska tillata latt
uppsattning av tv pa vagg.
Belysning ska kunna styras i olika styrkor for att uppfylla arbetsmiljokrav.
Fast inredning ska klara desinfektionsmedel.
Lagenhetsddrren ska tillata att en vardsang latt kan passera. Dorr in till lagenhet
ska vara av tystgaende och kontrasterad mot vagg.
Toalettstol ska kunna justeras i héjd och vara av modell som hjalper hyresgéast
med intimhygien. Handdusch skall klara desinfektionsmedel samt vara extra stor
for reducering av aerosoler. Inredning ska vara val fastsatta i vagg sa att dessa
kan anvandas som stod vid forflyttning inom hygienrum.
Rum ska vara mdjlig for parboende, omvardnad ska vara mojlig utan att flytta pa
sang/sangar. Ytskikt ska vara latta att halla rent eller att férnya.
Timer om max 60 min ska monteras for kaffemaskin och kokplattor.
Ytskikt ska vara latta att halla rent eller att fornya.
Lakemedelskap ska monteras inom lagenheten.

10. Boendeenheter

Boendeenheter ska bestéa av nio-tio lagenheter direkt placerade runt gemensamma ytor som
ligger centralt. Gemensamhetsutrymmena utgdrs av 6vriga utrymmen som de boende kan
tillga utanfor sin lagenhet. Gemensamma utrymmen ska vara anpassade och val utrustade
sa att de pa ett fullgott satt kompenserar for begransningarna som finns i den enskilda
bostadslagenhet vad det galler kok och vardagsrum.

Ytan for gruppens gemensamma utrymmen bor vara 10 kvm/lagenhet (korridor, trapphus,
tvattstuga, forrad och personalutrymmen oréknat). De gemensamma ytorna ska vara
utformade sa att god 6verblickbarhet skapas. Lagenheternas entréddrrar far inte mynna ut
direkt in i dessa gemensamma utrymmen.

Gemensamma utrymmen bestar av kok, matplats, vardagsrum och forrad som ligger i
anslutning till varandra och ska vara en naturlig traffpunkt. Genom sin placering, storlek,
utformning och moblering ska rummen upplevas som bostadens hjarta. Utrymmena ska ha
en hemlik och varm karaktar med bra och anpassad belysning samt god ljudmiljé. Hansyn
ska tas till svangrum for rullstolar och andra hjélpmedel.
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Rummen ska kunna mobleras med mojlighet till variation och darfor ska el och andra
tekniska installationer fungera oavsett placering. Exempelvis ska belysning planeras sa att
den gar att justera i olika styrkor och utifran olika mébleringar och anvandningsomraden.
En god arbetsbelysning ska kunna uppnas nar sadant behov finns. Dagsljus ska komma in
fran tva hall i de gemensamma utrymmena for att skapa en ljus och luftig miljo.

Varje boendegrupp ska ha tillgang till balkong/uteplats for utevistelse och samvaro. Dessa
kan delas mellan boendeenheter. Pa balkong/uteplats ska mojlighet till att métas tva
rullstolar i bredd.

10.1 Kok, matplats och vardagsrum

10.1.1 Allméant

Dessa ytor kan bland annat besta av kok med matplats, vardagsrum/allrum och
aktivitetsrum. Vid projektering &r det darfor av vikt att beakta att det dels finns tillrdckliga
ytor for att kunna samla en avdelning eller storre grupp for gemensamma aktiviteter, dels
att det ska finnas en flexibilitet och méjlighet att avgransa for att kunna sitta sjéalv eller
umgas i mindre grupp.

Vardagsrum/allrum ska vara placerad sa att det ansluter till kék och matplats sa att detta
tillsammans utg6r boendegruppens centrum.

10.1.2 Kok, matplats

Vid varje projekt sa fattas beslut om évergripande l6sning for kok och matberedning for
hela boendet. Valet paverkar utformningen av koket i boendeenheten, déar dimensionering
och utrustning behdver anpassas efter vald [6sning.

Koket ska oavsett utformas for viss maltidsberedning och mottagning av fardiglagad mat.
Det ska finnas tillrackligt med tillganglighetsanpassat utrymme for den boende att kunna
delta i aktiviteter i koket. Det ska finnas mikrovagsugn och diskmaskin som &r snabb,
tystgaende och ergonomiskt placerade. Det ska finnas férvaringsutrymme for bada kyl- och
frysvaror samt for torra livsmedel. En del av forvaringsutrymmen ska vara lashara. Fran
koket ska personalen ha mojlighet till uppsikt Gver matplatsen.

Det ska vara mojligt att stanga och lasa omradet kring koket for att inte riskera
hyresgasters sékerhet. | koket ska det finnas plats for kéllsortering. Regler vad det galler
livsmedelshantering ska beaktas vid projektering.

Matplatsen ska det finnas mojlighet till lugn och avskild plats samt ger mgjlighet till
flexibel moblering utifran varierande behov. Matplatsen ska ligga i anslutning till koket.
Det ska finnas mojlighet till moblering i stérre och mindre grupper. Matplatsen ska
dimensioneras sa att de boende kan sitta tillsammans med personal och &ven i vissa fall
med sin anhorig.

10.1.3 Vardagsrum

Vardagsrummet ska fungera som samlingspunkt for hyresgéster inom en avdelning samt
for verksam personal. Rummet bor placeras centralt och lattillgangligt for hyresgésterna.
Overblickbarhet for personal dr viktig. Dimensioneringen av rummet ska ta hansyn till
forekomsten av rullstolar, ganghjalpmedel och de mandverytor dessa kraver. Rummet ska
med samma forutsattningar dven mobleras for samvaro i mindre grupper, bland annat for
tv-tittande.
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Avgransningar mellan grupperna kan ske med hjalp av méblering. Det &r en fordel om tv-
tittandet kan ske avskilt eller i enskilt rum utan stérningar for évriga i vardagsrum.
Forstarkning i vagg bor goras sa att en tv latt &r mojlig att montera. Horslinga ska finnas.

Vardagsrummet ska ha direktkontakt med balkong eller om rummet finns i markplan med
en altan. Dorr ut till balkong/altan ska vara forsedd med kodlas eller annat sékerhetslas.
Dorren ska ocksa vara éppningsbar utifran.

10.1.4 Rum for aktiviteter

Rum for aktiviteter utgors av alla évriga utrymmen som hyresgéaster kan tillga utanfér sin
ldgenhet och boendeenhet. Dessa kan omfattas av korridorer, sallskapsrum, avgréansade
aktivitetsrum och sa vidare. Vid projektering ar det darfor viktigt att beakta att det finns
tillrackliga med ytor i olika storlekar for att kunna samla mindre och storre grupper foér
gemensamma aktiviteter, exempelvis bingo, gudstjanst och firande. Dessa utrymmen kan
aven anvandas av personal vid méten. RWC ska finnas i anslutning. Horslinga ska
installeras i vissa lokaler och beslutas under projektering.

Det ska aven finnas rum dar boende kan uppna vélbefinnande genom avkoppling,
rekreation och kroppsvard exempelvis genom tippbart badkar, fotvard och harfrisor.

Mindre rum for rérelse och traning, enskilt eller i liten grupp, med plats for enklare
traningsredskap som barr, motionscyklar, brits och hantlar ska finnas.

Rekommendationer och krav - boendeenheter
Antal lagenheter inom varje enhet ska vara nio-tio.
Gemensamma utrymmen bor vara 10-12 kvm/lagenhet (korridor, trapphus,
tvattstuga, forrad och personalutrymmen oraknat).
Utrymmena ska ha en hemlik och varm karaktar med bra och anpassad belysning
samt god ljudmilj6.
En god arbetsbelysning ska kunna uppnas nar sadant behov finns.
Varje boendegrupp ska ha tillgang till balkong/uteplats for utevistelse och
samvaro.
Fran kok ska personalen ha majlighet till uppsikt 6ver matplatsen. Kok ska vara
mojligt att stanga och lasa omradet kring koket for att inte riskera hyresgasters
sakerhet.
Majlighet till flexibel moblering utifran varierande behov ska ges inom matplatsen.
Vardagsrum bor placeras centralt och vara éverblickbart for personal. Rummet ska
kunna mobleras for samvaro i mindre grupper. Horslinga ska finnas i lokal.
Rum for aktiviteter samt avkoppling ska finnas. Rum for rorelse och tréning ska
finnas.

11. Personalytor

11.1 Allméant

Ett sérskilt boende for aldre har full service under dygnets alla timmar, alla dagar i veckan.
Dérfor ar darfor viktigt att hansyn tas till att det ar en arbetsplats och att utformningen
uppfyller Arbetsmiljoverkets foreskrifter och allmanna rad om arbetsplatsens utformning.

Personalingang ska vara placerad pa ett sa att personal inte behéver ga igenom boendet
for att komma till omkl&adningsrum.
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Lokalernas utformning &r en viktig faktor som paverkar éverblickbarhet och darmed
bemanningsbehovet av exempelvis nattpersonal. Flera boendegrupper ska placeras i
forhallande till varandra sa att funktioner och utrymmen kan samnyttjas. Boendegrupper pa
ett vaningsplan utgor en boendeenhet. Det ska finnas dorrar som kan dppnas upp mellan
boendegrupperna och mojliggéra samarbete och gemensamma aktiviteter.

Varje boendeenhet kan dela pa dokumentationsrum for personal, personaltoalett, stad-,
avfalls- och skéljrum samt materialforrad.

11.2 Dokumentationsrum

I utrymmet kommer dokument med sekretess att hanteras och darfor bor utrymmet inte ha
fonster eller sa forses fonster med frostat glas. Dokumentationsrum ska forses med
passersystem sa att utrymmet ar oatkomligt for obehoriga.

Rummet ska forses med den teknik och internetuppkoppling som behdvs for att personal
ska kunna fullgora sina arbetsuppgifter. Riktlinjer for informationssakerhet ska foljas vid
projektering eller anpassning.

11.3 Lakemedelsférrad

Pa boendet ska separat lakemedelsforrad for férvaring och hantering av lakemedel, dven
kylda, finnas. Rummen ska vara anpassat till verksamhetens omfattning och anvandas till
forvaring och iordningstéllande av lakemedel. Rummen ska inte ha fonster och ligga i ett
ostort lage. Rum behdver ha en god arbetsbelysning och vara val ventilerat samt uppfylla
kraven pa god hygien och sakerhet sa att forvaxlingar av lakemedel inte sker. Inom

rummet ska ett handfat finnas. Rumstemperaturen ska vara val reglerad och far ej Gverstiga
25 grader vilket innebar att ventilationsaggregat bor dimensioneras efter detta. Rummet ska
vara lasbart med passagekontroll da endast behoriga personal ska har tilltrade.

11.4 Sjukskoterskeexpedition

Inom expedition kommer dokument med sekretess att hanteras och darfor bor enskilda
utrymmen for att hantera sekretess finnas i direkt anslutning. Sjukskoterskeexpeditionen
bor forses med passersystem sa att utrymmet ar oatkomligt for obehéoriga. Fonster med
direkt insyn bor frostas. Rum bor ligga i direkt anslutning till lakemedelsforrad.

| sjukskaterskornas expedition ska det finnas handfat och kylskap. Da rummet i forsta hand
kommer att vara en kontorsplats ar det av sérskild vikt att utformning och dimensionering
sker sa att personal kan arbeta tryggt och sékert for att kunna hantera sekretess. Rummet
ska forses med den teknik och internetuppkoppling som behovs for att sjukskoterska och
annan legitimerad personal ska kunna fullgdra sina arbetsuppgifter.

11.5 Kontor

Gemensam administration for sjukskoterskor, arbetsterapeut och
fysioterapeut/sjukgymnast ska placeras i narheten av boendeenheterna. Rummen ska &ven
vara nara lokaliserat till samtalsrum, lakemedelsrum, desinfektionsrum och sterilforrad.
Insynen i rummen fran korridor ska vara begransad.

Chef och samordnare har enskilda rum i anslutning till varandra med skrivbordsplats att
tillga for planering och administration.
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Utrymme for kopiator och kontorsmaterial placeras i narheten av kontoren och samnyttjas
av hela huset. Rummen ska forses med den teknik och internetuppkoppling som behévs for
att personal ska kunna fullgéra sina arbetsuppgifter.

11.6 Omkladningsrum

Omkladningsrum ska placeras sa att personal inte behéver ga igenom boendet. |
omkladningsrum finns majlighet att byta om, ga pa toaletten och duscha. Omkladningsrum
ska vara dimensionerade efter personalstyrkans storlek, vilket anges objektsspecifikt.

Omkladningsrum ska utformas sa att all personal oavsett religion, kon och kénsidentitet
kanner sig valkomna och trygga att byta om. Lampligtvis kan det finnas bas eller avskilt
utrymme sa att varje medarbetare kan vélja hur och var i omkladningsrummet hen vill byta
om. Omkladningsrum ska innehalla omkladningsskap for olika personalkategorier.

Det ska finnas majlighet att Iasa in personliga vardesaker pa arbetsplatsen.

Arbetsgivaren tillhandahaller arbetsklader och hygienforeskrifter ska foljas. | eller i
anslutning till omkladningsrum ska det finnas tillracklig plats for kladférvaring av rena
arbetsklader som &r avskild fran yta som ar avsedd for smutsiga arbetsklader.

Installation av tvéttpelare ska finnas i anslutning till omkladningsrum.

11.7 Pentry/matsal

Det ska finnas personalmatsal med genomtankta personfloden for att krockar mellan de
som varmer mat, de som lamnar avfall, de som diskar och de som hamtar kaffe eller te inte
uppstar. Personalmatsalen utrustas sa att personalen kan ata saval som ta sin rast.

Dimensionering ska ske efter hur stor bemanningen ar. L&mpligtvis kan rummet ha ett
flexibelt anvandningsomrade. Nar den inte anvands som personalmatsal kan det nyttjas
som till exempel samlingsrum for gruppmote, utbildning eller dylikt. Personalmatsalen ska
dimensioneras sa att tillrackligt med sittplatser, mikrovagsugnar, kyl samt kaffe/temaskin
och ovriga faciliteter finns. Utrymmet ska mojliggora en flexibel méblering i rummet.

11.8 Vilrum
Vilrum ska finnas for personal. Vilrummet ska ha plats for sang, sangbord och stol.

11.9 Rum for aktiviteter och moten

Samtalsrum anvéands exempelvis till vardplaneringar och andra sekretesskansliga samtal.
Sekretessbelagda samtal och uppgifter ska kunna hanteras i rummet och insynen i rummet
fran korridor ska vara begransad. Rum ska darfor vara val ljudisolerat mot omgivande
miljoer. Specifik kompetens inom omradet ska anvandas i samband med om-, till- och
nybyggnation.

Motesrum av storre modell dar hela vardteam kan samlas ska finnas inom boendet men
behdver ej vara inom boendeenheten.
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Rummen ska forses med den teknik och internetuppkoppling som behovs for att personal
ska kunna fullgéra sina arbetsuppgifter exempelvis AV-utrustning etc.

Rekommendationer och krav - personalytor
Personalingang ska vara placerad pa ett sa att personal inte behover ga igenom
boendet for att komma till omkladningsrum.
Dorrar som kan 6ppnas upp mellan boendegrupperna ska finnas for att maojliggéra
samarbete.
Inom vissa rum hanteras sekretess och ska darfor ska dessa rum forses med

passersystem. Dar dokument med sekretess forekommer sa ska rum forses med
frostat glas om fonster forekommer.

Rum for hantering av lakemedel behdver ha en god arbetsbelysning och vara val
ventilerat. Rum bor aven ligga i ett ostort lage och utan fonster.
Rumstemperaturen i lakemedelsrum ska vara val reglerad och far ej dverstiga 25
grader.

12. Ovriga lokaler i aldreboendet

12.1 Entréer, korridorer, trapphus och hissar

12.1.1 Huvudentrén

Det ska finnas en huvudentré som ska vara valkomnande, funktionell, val synlig och bor
inte ha en utformning som paminner om en vardinstitution. Végen fran ankomst utanfor in
till entrén ska vara tillganglig, utan nivaskillnader och bidra till att minska fall under alla
arstider.

Utvandigt ska entrén vara forsedd med skydd for regn och blast. I direkt anslutning till
entrén ska det finnas angoringsplatser for fardtjanstbilar. | narheten av entrén ska det finnas
cykelstall och parkeringsplatser med mojlighet till laddning av elbilar.

Ingangar ska vara val skyltade och upplysta. Det ska vara latt att orientera sig vidare i
byggnaden och information ska visas i entrén. Huvudentrén ska vara skyddad mot att
obehdriga kommer in i byggnaden.

Det ska finnas utrymme for sittplatser innanfér entrédorrarna. Harifran ska man
exempelvis kunna se nér fardtjansten kommer. RWC ska finnas vid huvudentré. Postfack
ska finnas till varje boendegrupp samt for administrationen. Forrad for transportrullstolar
med laddningsmajlighet samt tryckluftspump ska finnas vid entrén. Det bor finnas forrad
med mojlighet att ladda och forvara batteri for elcyklar.

Huvudentrén ska ligga avskilt fran varuhanteringsomradet.

12.1.2 Varuintag

Mottagning av varor ska inte ske genom boendets huvudentré utan via separat
leverensentré. Entrén ska utformas pa ett satt som lampar sig for att ta emot bland annat
gods bestaende av exempelvis forbrukningsartiklar, matvagnar och hjalpmedel.
Dimensionering behover ske efter val av 16sning for kok och maltidsberedning.
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12.1.3 Korridorer

Det ska finnas promenadvégar inomhus med platser for vila och spontana samtal.
Korridorer utformas sa att de inte upplevs som langa och enformiga. Det ska vara enkelt att
ta sig fram i korridoren och moten ska enkelt kunna ske, dven for personer som sitter i
rullstol. Korridorer ska vara troskelfria och forses med ledstanger. Ledstanger skall vara en
naturlig del av inredningen. Korridorer bor leda hyresgast tillbaka till utgangspunkten. Vid
byggnation i flera plan far det garna vara olika fargsattningar pa vaningsplanen for att
underlatta orientering. Fria siktlinjer och bra orienterbarhet ska efterstravas.

12.1.4 Trappor och trapphus

Trapphusen ska genom féargsattning och utformning k&nnas trivsamma. Det ska vara
samma golvfarg i trapphuset som utanfor. Varje trappa mellan vaningsplan bor medge
mojlighet till vila halvvégs. Trappor ska kunna anvéndas till gangtraning och det ska vara
enkelt att assistera en boende. Trappan ska vara forsedd med hinder som férebygger att
man oavsiktligt kan rulla ner med sin rullstol.

12.1.5 Hissar

Personer med olika funktionsnedsattningar ska sjalvstandigt kunna nyttja hissens
funktioner pa ett tryggt och sakert sétt. Hiss/ar ar lokaliserad sa att de nas enkelt av
hyresgast, personal och besokare och att forflyttning fran privat bostadsyta till aktivitetsyta
kan ske smidigt och effektivt. Hiss/ar ska underlétta enkel och snabb hantering av
varutransport. En av hissarna ska kunna transportera en vardsang tillsammans med
personal.

12.2 Tillagnings- eller mottagningskok

12.2.1 Allmant

| ett tidigt skede av projektet ska analyser goras for att se 6ver vilken typ av kok som
kommande boende ska forses med.

Boende med ett mottagningskok innebadr att kdkets funktion ar till for att kunna varma upp
mat som levereras till de boende samt tillreda enklare maltider som till exempel frukost
och mellanmal.

Pa boende med ett eventuellt tillagningskok sa kravs en analys for bemanning,
kostnadseffektivitet samt behov. Utdver detta ar det av sérskild vikt att tillrackliga ytor
finns for logistik och hantering av leveranser utan att dessa stor omgivningen. Vid
projektering ska riktlinjer och krav for utformning av lokal och utrymmen vid hantering av
livsmedel foljas. Om driftsformen ska vara tillagningskok behdver dimensionering for ett
sadant ske utifran boendet storlek och antal portioner.

I anslutning till kokslokaler ska det finnas kontorsutrymme som behdver forses med
nddvéndig teknik.

12.2.2 Krav och rekommendationer

12.2.2.1 Ytskikt och materialval

Alla ytor ska vara av material som d&r slata, tita och latta att halla rena. | berednings- och
diskutrymme bor det finnas golvbrunnar.
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12.2.2.2 Férvaring samt Kyl- och frysutrymmen

Det ska finnas tillrackligt med ytor for att kunna forvara torrspecerier och kyl- och
frysvaror. Det ska finnas termometer i dessa utrymmen. Nér det galler livsmedel som
innehaller ratt kott, ra fisk, gronsaker, rotfrukter och fardig mat bor dessa kunna forvaras
skilt fran varandra.

12.2.2.3 Varmhallning och nedkylning

Om koket ska tillhandahalla livsmedel som kraver varmhallning eller nedkylning ska
ldmplig utrustning finnas for detta.

12.2.2.4 Vatten

Allt vatten som kommer att anvandas vid livsmedelshantering ska halla
dricksvattenkvalitet oavsett fas, det vill sdga att aven is ska halla samma kvalitet.

12.2.2.5 Ventilation

Ventilation dver platser dar matlagning sker ska ha tillracklig med kapacitet och funktion
for att begréansa spridning av matos och fukt fran matlagning. For till exempel ett
tillagningskok ska dimensionering for bortforsling av fett och féroreningar ske av
utsugningssystemet. Kondensutfallning och luftstrémmar fran fororenat till rent omrade
ska forhindras.

12.2.2.6 Atskilda utrymmen fér arbetsmoment

Vissa arbetsmoment kraver atskild hantering sa som separata arbetsytor eller utrymmen.
Det géller bland annat hantering av ratt kott, fisk, gronsaker, rotfrukter, degberedning och
diskhantering. Vatten for skoljning med mera bor finnas latt tillgangligt vid dessa platser.

12.2.2.7 Hygien

Handtvattmaojligheter, med flytande tval och engangshanddukar, ska finnas i berednings-
utrymmen och pa toaletter. Personaltoalett far inte 6ppnas direkt ut mot utrymme dar
livsmedel hanteras, utan ska vid behov vara férsedd med forrum. Vid planering av ett
tillagningskok ska det finnas separerad avskild toalett for kock. Omkladningsutrymme med
mojlighet for separerad forvaring av arbetsklader och privata klader ska finnas.

12.2.2.8 Avfall och fettavskiljare

Utrymme for forvaring av avfall och returemballage ska finnas. Behov av fettavskiljare ska
utredas vid projektering av kok. Fettavskiljare ska i sa fall vara placerad sa att tomning kan
ske utan att passera utrymmen dar livsmedel hanteras. Ett avskilt utrymme med
utslagsvask ska finnas i koket for forvaring av stddutrustning, rengéringsprodukter och
andra kemikalier.

12.3 Restaurang och kafé
Behov av restaurang och kafé diskuteras i varje enskilt projekt i relation till kommunens
behov och var i kommunen byggnaden uppfors.

12.4 Desinfektionsrum och sterilférrad

12.4.1 Desinfektionsrum med spoldesinfektor

Det ska finnas minst ett skoljrum med spoldesinfektor per vaningsplan. Rummet ska ha en
lattillganglig placering. Placering ska ske med hénsyn till att illaluktande material
transporteras till och fran utrymmet.
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Beroende pa avstand till miljorum, ska det aven i skéljrummen ges utrymme for
mellanlagring av kéllsorterat material och plats for vagnar.

12.4.2 Desinfektionsrum med diskdesinfektor

I anslutning till lakemedelsrummet och halso-och sjukvardspersonalens kontor ska
desinfektionsrum for disk av flergangsmaterial finnas. Rummet ska vara utrustat med
diskdesinfektor och en tillhdrande rostfri bank med ho. Diskdesinfektorn ska kunna
placeras sa att krav pa ren respektive smutsig yta pa banken kan uppfyllas.

12.4.3 Sterilforrad

I anslutning till halso-och sjukvardspersonalens kontor ska det finnas mindre forradsyta for
olika omlaggningsmaterial som ska kunna nas av personal i huset. Forradshantering och
transporter av sterila produkter ska ske sa att godset bevarar sin renhetsgrad dnda fram till
vardtagaren.

12.5 Tvattstuga/Grovtvattstuga

En tvattstuga ska finnas oavsett om det finns tvattmaskin/torktumlare i varje lagenhet.
Tvéttstugans utrustning ska dimensioneras likt gemensamma tvéttstugor for flerbostadshus
med tvattmaskin, torktumlare och torkskap samt utrymme for efterbehandling av tvatt.
Arbetsytorna ska tala desinfektionsmedel och vara tillrackligt stora for att rymma rena och
smutsiga ytor avskilda fran varandra. Uttag for strykjarn forses med timer. En av
tvattmaskinerna ska rymma stora sangklader som till exempel tdcken och tunna
baddmadrasser. Luddlada ska finnas.

Det ska finnas handfat med tillnérande skyddsutrustning sasom flytande tval,
engangshanddukar, handdesinfektionsmedel, skyddsforklade och skyddshandskar.
Végghangd forvaring av skyddsutrustning rekommenderas. | tvattstugan ska finnas lasbart
skap till tvattmedel, desinfektionsmedel och liknande. Rummet ska ha golvbrunn.

Tvattstugan ska utformas sa att de boende sjalva eller med hjalp av personal ska kunna
skdta sin tvatt men maste samtidigt uppfylla krav for lamplig arbetshojd. Tvattstugan
maste ocksa vara utformad/placerad sa att tvatt kan ske dygnet om utan att stora
hyresgaster. Viktigt med god ventilation i tvattstugan da dorr alltid ska vara stangd.

Tvattstuga och forrad for arbetsklader ska finnas i anslutning till omkladningsrum.

12.6 Stadforrad

| det centrala stadforradet ska det finnas plats for tvattmaskin, stadvagn och
kombiskurmaskin och utslagsvask. Rummet ska vara forsett med nddvandiga installationer
for dessa funktioner. Rummet ska vara mojligt att lasa.

12.7 Avfallshantering och kéallsortering

12.7.1 Allmant

Avfallshanteringen ska organiseras sa att hygienisk och personaleffektiv hantering uppnas
samtidigt som kommunens riktlinjer uppfylls. Pa ett sarskilt boende for aldre ar det
brannbara avfallet mycket skrymmande. Det ar viktigt med ett rationellt och effektivt flode
for tungt och luktande avfall. Om avstaendet till miljorum/miljéhus ar stort, bor invandiga
mellanstationer for temporar lagring skapas. Miljorummet ska ligga sa att man inte
behdver passera huvudentrén med sopor. Rum bor ligga i nérhet till varuhanteringsrummet.
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12.7.2 Avfallshantering

Hyresgaster och personal ska ges mojlighet att sortera sitt avfall i flera fraktioner. Det bor
aven finnas majlighet for sortering av mindre farligt avfall sa som elavfall och batterier.

Da en stor del av hyresgasters och verksamhetens restavfall bestar av blgjor vilka kan
orsaka icke 6nskvarda dofter ska det sakerstallas att det blir fritt fran lukt vid hanteringen.

12.7.3 Miljéhus

Vid placering av miljohus ska risken for anlagd brand i avfall och miljéhus analyseras sa
att ovriga byggnader inte kan paverkas. Utrymmet dar avfallet forvaras ska vara utformat
sa att det ar lattatkomligt att halla rent och fritt fran lukt och skadedjur.

Utformningen av miljohuset ska &ven folja riktlinjer och arbetsmiljolagstiftning for
personalen som ska hantera hdmtning och bortforsling av avfallet.

12.8 Transporter och férvaring
Pa ett sarskilt boende for aldre kravs ett antal utrymmen for gemensam forvaring for bade
verksamhet och boende.

12.8.1 Leveransentrén

Mottagning av varor ska inte ske genom boendets huvudentré utan via separat
leverensentré. Entrén ska utformas pa ett satt som lampar sig for att ta emot bland annat
gods bestaende av exempelvis forbrukningsartiklar, matvagnar och hjalpmedel.
Dimensionering behdver ske efter val av 16sning fér kok och maltidsberedning.

12.8.2 Varumottagningsrum

Rummet avses for omlastning och uppackning av forbrukningsmaterial och livsmedel samt
for uppvarmning av matvagnar med mer. Rummet lokaliseras i direkt nérhet till
avfallsutrymmet och livsmedelsforradet med en enkel kommunikationsvag till hiss.
Dimensionering behdver ske efter val av 16sning for kok och maltidsberedning.

12.9 Gemensamt forrad/centrala forrad
Forrad i allmanhet ska ha ska forvarings- och upphangningsmojligheter samt hyllsystem i
anpassade material sa att golvytor kan hallas fria.

12.9.1 Forrad for forbrukningsmaterial

Centralt forrad for forbrukningsmaterial ska finnas i nara anslutning till varuintag. Férradet
ska ha mojlighet att forvara forbrukningsmaterial for tre manader. Det ska finnas goda
samband mellan varuintag, hiss och forrad.

12.9.2 Narforrad

Forrad for olika anvandningsomraden ska finnas i anslutning till enheterna och till
administrationen. Forraden forses med hyllor eller i vissa fall skap med utdragsbackar,
exempelvis dar omléggningsmaterial ska forvaras och hygienkrav ska foljas.

12.9.3 Livsmedelsforrad

Mat i form av skafferivaror, frysvaror och kylvaror levereras flera dagar i veckan till
boendet. Livsmedlen ska forvaras i ett forrad med plats for kylar och frysar i anslutning till
varumottagningsrummet. Dimensionering behover ske efter val av 16sning for kok och
maltidsberedning men ska rymma skafferivaror for 10 dagar.
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12.9.4 Forrad for hjalpmedel

I hjalpmedelsforradet sker forvaring och justering av hjalpmedel. Det ska ga att rengora
hjalpmedel och sortera dessa. Hjalpmedelsforradet ska ligga i narheten av
varumottagningsrummet.

12.9.5 Lagenhetsforrad

| byggnaden ska det finnas utrymme for privata lagenhetsforrad. Antal och storlek planeras
utifran minimikrav. Hyresgast ska kunna komma till lagenhetsforradet med
rollator/rullstol.

12.9.6 Tradgardsforrad

| forradet ska sasongsrelaterade inventarier kunna forvaras, exempelvis plastgranar,
tradgardsmobler, blomkrukor, spadar och krattor.

13. Ovriga utformningskrav

13.1 Tak
Yttertaket ska kunna anpassas for installation av solceller eller annat energibesparande
system. Om sedumtak &r mojligt kan det utgéra en del av takkonstruktionen.

Innertaket ska vara dimensionerat och klara barighet for installation av taklift med
personlast. Innertak ska malas med giftfri och godkand farg.

13.2 Vaggar

Véggbekladnader respektive malning ska dras fram bakom eventuella element och
inredning, da dessa kan flyttas vid en eventuell framtida forandring. Vaggbekladnad ska i
WC, hygienrum, badrum och skoljrum félja anvisningar enligt ”sakert vatten”.
ldgenheternas allrum, gemensamhetslokalernas sallskapsrum och i personalrum ska
vaggbekladnaden utgoras av malad vav. | korridorer, kapprum, rullstolsforrad och andra
kommunikationsutrymmen ska vaggbekladnaden utgdras av malad glasfibervav.
Utatgaende horn forses med slagtaligt hornskydd eller rundade horn vid utsatta

platser. Uppstallningsplatser for rullstolar forses med horisontella avbararlister av slagtaligt
material. Onskvéart med pakorningsskydd i korridorer. Ledstang som bor vara en naturlig
del av inredningen monteras pa ena sidan av korridorerna.

13.3 Golv

Golvbelaggningen ska tala rullstolar och ska dras fram under inredning for att underlatta
eventuella framtida forandringar. Golvmaterial ska ha laga kemiska emissioner aven i
kombinationen matta, spackel, lim och fukt. Vid val av golvmaterial till l4genheter,
korridorer och gemensamhetslokaler, expeditioner och personalrum ska beaktas saval
kravet pa hemlik miljo som hallbarhet och lattskotthet med tanke pa hyresgastens
forutsattningar.

Hygienrum, tvattstuga samt WC och stéd ska beldggas med vattentétt material.
Golvmaterialet ska vara halksakert och det ska motsta fratning av urin och dylikt.

Golvbelaggning i trappor, vilplan och entréhall ska klara slitage fran rullstolar. I vindfang
ska finnas nedsankt torkmatta med hard yta.
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13.4 Fargsattning

Vid all fargsattning inom boendet pa golv, vaggar och inredning, ska hansyn tas att
personer med demenssjukdom kan uppfatta starka kontraster som forvirrande eller
skrammande. Fargsattning ska vara genomgaende och logisk; som exempel kan namnas att
plotsliga morka monster i golv kan uppfattas som hal av en person med demens. Det ar
darfor av stor vikt att expertis involveras.

13.5 Dorrar

Generellt géller utformningskrav och tekniska egenskapskrav enligt gallande lagstiftning.
Utformningskrav for tillganglighet har sin grund i 8 kap. 1 § plan- och bygglagen (PBL)
och 3 kap. 4 § plan- och byggfdrordningen (PBF). Tekniska egenskapskrav for
tillganglighet har sin grund i 8 kap. 4 8 PBL och 3 kap. 18 § PBF. | de delar som har stora
glaspartier ska krav for sakert glas enligt Boverkets byggregler avsnitt 8:35 uppfyllas.

Det fria passagemattet i samtliga dorrar ska vara sa brett att en vardsang kan passera.
Slagriktningen ska anpassas efter kommunikationen mellan utrymmena.

Lagenhetsdorrar bor om majlighet vara enkelbladigt och samtliga dorrar fran entré till
lagenheter ska vara dubbelbladiga. Fritt passagematt med ett dorrblad uppstéllt ska vara 90
cm, och med bada dorrblad uppstéllda minst 120 cm. Det ska beaktas att
funktionsnedséattning &r vanligt bland hyresgasterna, vid montage av dorrar ska de vara
latta att mandvrera. Lagenhetsdorr ska uppfylla brand- och ljudkrav samt vara utan
brevinkast. Vid sidan av lagenhetsdorr ska finnas skylt for namn. Balkongdorr ska ha
samma Oppningsbeslag som fonster och ha ett fritt passagematt pa minst 0,9 m. Dorrbladet
ska dven ha glasad underdel. Troskel bor ej forekomma. Dorrarna ska vara lasbara och
lattmandvrerade sa att grepp med en hand ska racka, det ska inte vara nodvandigt att vrida
lasvred och trycka ner dérrtrycket samtidigt. Dorrar inom gemensamhetsutrymmena ska
medge full insyn och tillsyn och darfor vara uppglasade.

Stora glaspartier som kan tolkas som Gppningar ska kontrastmarkeras i tva nivaer, 1,50
meter samt 0,7 meter ovan golv. Det ska vara 0.40 NCS (natural colour system) enheters
skillnad mellan kontrastmarkeringen och omgivande ytor. Till tvéttstuga inom utrymmena
bor endast 6verparti vara glasat. Dorrar till kontorsutrymmen ska ha nagon del glasad sa att
det mojliggor for personal att ha dorren stangd, men &nda tillganglig 6verblick.

13.6 Fonster och glasade ddorrar

Fonster nyttjas for vadring och de ska ge en god utblick, &ven for rullstolsburen. Fonster
ska vara latta att 6ppna och stdnga for en person som sitter i rullstol. De ska samtidigt
utformas med tanke pa sakerheten och ska darfor forses med sakerhetshake.

Alla fonster ska férses med mellanliggande persienner for sol- och varmeavskiljning samt
vara lasbara. Vid installation och val av fonster ar det av vikt att beakta sékerhet vid
anvandning. Om fonster ar en del av utrymningsvagar ska det dimensioneras efter det matt
som beskrivs i Boverkets byggregler.
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14. Utemiljé och mark

14.1 Allméant

For hyresgaster ar narmiljon och framfor allt tradgarden mycket viktig plats for rekreation,
aktivitet, samvaro och vila. Nar det géller fysisk aktivitet och att fa vara ute i friska luften
har personer med demenssjukdom samma behov som andra. Detsamma géller behoven av
att vara ute i dagsljus, inte minst for dess paverkan pa huméret och dygnsrytmen. Det som
skiljer demenssjuka personer fran andra &r att det kan vara svarare att tillgodose allt detta
pa egen hand. Utemiljon ska darfor vara trygg, tillganglig och orienterbar. I naturen
aktiveras sinnena och barndomsminnen &r ofta kopplade till upplevelser utomhus.

Utrustning ska finnas for att stimulera till aktivitet. VVattenutkastare ska finnas. Det ska
finnas flaggstang och fast plats for julgran med mojlighet till belysning.

14.2 Plats och rumsbeskrivning for utemiljo

Boendets utemiljo ska vara klart avgransad fran andra verksamheter i omradet men ha en
god visuell kontakt med dessa. Utemiljon ska vara tillganglig for personer med
funktionsnedsattningar, varfor nivaskillnader ej far forekomma och lutningar i planer och
gangvagar ska undvikas.

Det ska finnas en central storre uteplats samt flera mindre. Uteplatserna ska vara
vindskyddade med majlighet att sitta i saval skugga som sol. Den stora uteplatsen ska vara
rymlig med plats for flera rullstolar och rullatorer. Utformningen bor erbjuda olika
karaktarer pa véxtligheten som bidrar till omvéxling pa liten yta. Flera mindre uteplatser
ska finnas i tradgarden for att mojliggora enskildhet for boende och besokande.

Tradgardsrum for olika aktiviteter med tydliga avgransningar ar bra for att stétta
orienteringsformagan. Rehabutrustning, exempelvis trappsteg ska finnas. Inom tradgarden
bor det &ven finnas variationer som kan nyttas via rehabilitering, exempelvis grus, grés och
sma sluttningar. Ledstanger bor monteras pa lampliga stallen, placering beslutas i
projektering tillsammans med verksamhetsrepresentant.

14.3 Gemensamma uteplatser/balkonger

En gemensam balkong/uteplats dar hyresgaster samt personal far plats samtidigt ska finnas
i anslutning till de gemensamma utrymmena. Dessa platser ska ha goda solférhallanden
samt kunna erbjuda 1& och skugga. Utrymmet ska vara hemtrevligt. Balkongen bor vara
inglasad. Balkong/uteplats kan delas mellan boendeenheter.

14.4 Odlingsytor

Ytor for odlingsmojligheter for exempelvis for gronsaker ska finnas. En kokstradgard bor
darfor vara mojlig att inratta och vara placerad i en hojd sa att det &r latt for person som
sitter i rullstol.

14.5 Gangvagar

Gangvagar ska hjalpa hyresgaster att ta sig mellan de olika rummen i tradgarden. Gangar
ska utformas som slingor som leder tillbaka till utgangsléget och ha mjuka kurvor. Det bor
vara enkelt att réra sig mellan gang- och grasyta, men gangarna ska vara tydligt markerade
for att underlatta orientering.
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Materialval for anlagda ytor och gangar ska ske utifran att det ska vara enkelt att
transportera sig med rullator eller rullstol. Material som ar halt eller ser halt ut ska
undvikas. Varmeslingor i gangar ska utredas om det kan bidra till 6kad tillganglighet aret
om. Markmaterialet ska vara ljust och enhetligt, skillnader mellan mérka/ljusa och olika
material kan upplevas svara att passera. Naturmaterial som trd och sten efterstréavas.

14.6 Parkering
Angoring for parkering ska finnas ndra huvudentrén for besokare. Vid entrén ska
parkeringsplatserna forberedas med laddningsmdjlighet for bilarna.

14.7 Cykelparkering
I ndra anslutning till entré ska det finnas cykelparkering for besokare och personal.

14.8 Sittplatser/viloplatser

Inom utemiljon skall det finnas mojlighet till att satta sig ner for att beskada tradgarden
eller for att samtala med annan hyresgast. Fasta sittplatser exempelvis parksoffor med
armstod, garna med extra utskjutande armstod for att underlatta da hyresgast reser sig.

14.9 Ramper

Ramper undviks sa langt som mdjligt. Vid behov av ramp ska dessa vara anpassade for
arets alla arstider och material ska valjas sa att halt underlag undviks. Ramp ska ha en
lutning pd max 1:20, max langd 5 meter. Vilplanens langd ska vara minst 2 meter.

14.10 Tillganglighet i utemiljon
Tillgénglighet ska alltid granskas av certifierad tillganglighetsgranskare. Den sakkunniga
konsulten ska alltid kontaktas i tidigt projekteringsskede.

Trosklar och motsvarande nivaskillnader ska undvikas sa langt som mojligt. En liten
hojdskillnad pa max 20 mm mellan ytterdorrar och anslutande mark accepteras for att
dorren inte ska fastna i sno, is eller grus. Upphojda kanter eller kantsten vid gangstrak,
uteplatser och planteringar underlattar for synsvaga med orienteringsképp samt styrning av
rullstol/ rollator. Aven kontrastverkande material ska anvindas for att 6ka orienterbarheten
for synsvaga. Hardgjorda ytor ska inte ligga hogre an intilliggande mark. Eventuella
nivaskillnader forses med skydd.

Utemdbler, bénkar och bord ska vara anpassade for att l1att kunna resa sig upp ur samt vara
tillgangliga for rullstolsburna.

14.11 Belysning

God allmanbelysning ska finnas pa huvudgangstrak, gemensamma uteplatser samt pa
parkeringar och cykelparkeringar. Entréer, angdringsytor inkl. varuintag, vdndplaner samt
ut- och infarter ska ha sérskilt god allmanbelysning.

Belysning av tradkronor och fonsterldsa fasadytor kan ske med markstralkastare. Dessa
spotlights kan anvandas for att skapa trivsamma och intressanta utemiljéer under den
morka tiden pa aret. Beakta aven elmatning fram till eventuellt julgransfundament,
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motorvéarmare och laddstolpar samt eventuellt véaxthus. Markprojektor tar fram forslag pa
placering av belysning. Elprojektérens forslag till strackning av elmatning mellan
ljuspunkter ska godkannas av markprojektor, sa att inte onddiga konflikter uppstar.

Armaturer och belysningskallor véljs omsorgsfullt och beakta faktorer som bldndningsrisk
och risk for vandalism, det vill sdga skyddade armaturhus och stalraster pa
markstralkastare, ljusspridning och design. En aterhallsamhet vad galler armaturval bor
beaktas, sa att forvaltningen inte maste halla onédigt manga armaturer och ljuskallor i
lager. Det vill sdga efterstrdva enhetlighet med redan utférda boenden, dar belysningen ar
god.

14.12 Stangsel, racken, handledare och staket

Ré&cken och staket anvénds for att forhindra fallolyckor vid murar, trappor och andra
nivaskillnader. Handledare anvands for att framja sakerhet och tillganglighet.
Fallskyddsracken ska foreskrivas dar nivaskillnader 6verskrider 300 mm, till exempel vid
stodmurar eller andra terrasseringar. Gangramper, terrangtrappor och kallartrappor forses
med handledare p& 900 mm hojd. Aven avakningsskydd med hojd 100 mm och en nedre
handledare pa 400 mm hojd ska projekteras in dar tillganglighet ska uppnas.

Stangsel, staket och racken ska utforas stabila med betongfundament eller férankring direkt
i trappa eller mur. Stangsel eller staket ska inhagna hela tradgarden. Grindar ska forses

med tvamoments trycken; normalt handtag/ trycke och 6verliggare med bygel.
Sakerhetskedja ska finnas som fasts med 16s dnde i grind med karbinhake. Aven annan
likvardig typ av tvdmoments trycken kan ocksa godkannas.

Stangsel utfors med en diskret utformning som smalter in i omgivningen, staket i trd om
det & genomforbart hojd 1,1 meter (ev. 1,4 meter). Fargen kan med fordel anpassas till
byggnadens féargsattning eller omgivande miljo. Stangsel och staket bor visuellt doljas
bakom hédckar och buskar. Observera att en skotselzon bor planeras in mellan barriér och
vegetation. | miljoer dar staket av tré kan bli aktuella bor traslag eller ytbehandling valjas
sa att skotselinsatser kan minimeras, det kan innebéra obehandlade tradslag som lark, furu
eller ek.

Behov av trafikavskiljande trafikracken ska ocksa beaktas och foreskrivas om sadana anses
nodvandiga. Det galler vid nivaskillnader som kraftigt lutande slanter eller
parkeringsplatser och vandplaner dar terrangen medfor lutande markytor.

14.13 Vaxtmaterial

Véxters blomning och farger ska ha en spridning Gver aret och visa arstidsvéxlingar. Trad,
buskar och/eller perenner som ger atbara frukter och béar ska finnas i tradgarden. Trad,
buskar och planteringar ska vara robusta, lattskotta och giftfria. De véxter som drar till sin
manga bin och insekter placeras avskilt fran uteplatser sa att dessa inte stor hyresgaster pa
uteplatsen.
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Rekommendationer och krav - utemiljé och mark
Utemiljon ska vara klart avgransad fran andra verksamheter i omradet men ha en
god visuell kontakt. Uteplatserna ska vara vindskyddade med mdjlighet att sitta i
saval skugga som sol
Tradgardsrum med aktiviteter med tydliga avgransningar ar bra for att stétta
orienteringsformagan. Gangar ska utformas som slingor som leder tillbaka till
utgangslaget och ha mjuka kurvor. Sittplatser/viloplatser ska finnas inom utemiljon.
Ramper ska undviks sa langt som mgjligt. Vid behov av ramp utférs ramp med en
lutning pa max 1:20. Gangramper, terrangtrappor och kallartrappor férses med
handledare pa 900 mm hojd. Stangsel utférs med en diskret utformning som
smalter in i omgivningen, staket i hojd pa minst 1,1 meter.
God allmanbelysning ska finnas pa huvudgangstrak, gemensamma uteplatser
samt pa parkeringar och cykelparkeringar.
Vaxters blomning och farger ska ha en spridning 6ver aret och visa
arstidsvaxlingar. Trad, buskar och/eller perenner som ger &tbara frukter och bar
ska finnas i tradgarden. Odlingsmojligheter for exempelvis gronsaker ska finnas i
tradgarden.
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